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1.1.-INTRODUCCION

Segun se detalla en el Art. 25.3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 20 de octubre, por el

que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y el articulo 19.3 de

la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, modificado por el

apartado nueve del articulo Unico de la Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacion de la Ley 7/2002,

de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y puesto que se procede a la

exposicion publica del presente documento de Estudio de Detalle, se realiza el presente Resumen

Ejecutivo a fin de que forme parte de la documentacion disponible para la consulta publica durante el

plazo de exposicion preceptivo.

El Art. 25.3 del RDL 7/2015, Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, prescribe lo siguiente:

3. En los procedimientos de aprobacion o de alteraciéon de instrumentos de ordenacion
urbanistica, la documentaciéon expuesta al publico debera incluir un resumen ejecutivo
expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacién de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con un

plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacién o los procedimientos de

ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.

El Art. 19.3 de la Ley 7/2002, LOUA, prescribe lo siguiente:

3. Los instrumentos de planeamiento deberan incluir un resumen ejecutivo que contenga los
objetivos y finalidades de dichos instrumentos y de las determinaciones del Plan, que sea
comprensible para la ciudadania y facilite su participacion en los procedimientos de
elaboracion, tramitaciéon y aprobacion de los mismos de acuerdo con lo establecido en el
articulo 6.1, y que debera expresar, en todo caso:
a) La delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con
un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.
b) En su caso, los ambitos en los que se suspenda la ordenacién o los procedimientos de
ejecucion o de intervencién urbanistica y la duracién de dicha suspension, conforme a lo

dispuesto en el articulo 27.

En base a lo anterior, se redacta el presente Resumen Ejecutivo.
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1.2.- ANTECEDENTES

Las Normas Subsidiarias Municipales (NSM) de Marchena, aprobadas por la Comision

Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CPOTU) de Sevilla el 27 de septiembre de 1.995

clasifican estos terrenos como Suelo Urbano Consolidado, sin necesidad de redactar ningun tipo de

instrumento de planeamiento para su ejecucién, no necesaria, estableciendo unas alineaciones en
toda la manzana catastral independientemente de las construcciones ya existentes en dicha manzana

catastral.

La Adaptacion Parcial de las NSM a la LOUA, aprobada por el Pleno del Ayuntamiento el 30

de abril de 2.009, como no puede ser de otra manera, sigue clasificando a estos terrenos incluidos

dentro de la manzana catastral 68392 como Suelo Urbano Consolidado.

El promotor de este Estudio de Detalle, Aperitivos Matarile, S.A., ha realizado sucesivas
ampliaciones de las edificaciones existentes mediante sus correspondientes Licencias de Obra,
incluso desde antes de la aprobacion de las actuales NSM de 1.995, entre otras; Exp. 128/92, 18 de
junio de 1992, para cerramiento de la parcela, Exp. 155/93, de 16 de septiembre de 1.993 (ampliacién
hasta 7.038,11 m?), Exp. 325/01 de 27 de noviembre de 2.001 (ampliaciéon hasta 8.794,46 m?, Exp.
174/10 de 18 de febrero de 2.011 (planta de aguas residuales), etc. De forma analoga el resto de
propietarios de las parcelas edificadas objeto del presente documento.

Actualmente, tanto el promotor como otros propietarios de la manzana catastral 68392 tienen
en estudio la realizacion de ampliaciones de sus instalaciones, de acuerdo a sus necesidades y de la
Normas Urbanisticas de aplicacién, por lo que se redacta el presente Estudio de Detalle con objeto

de poder realizar dichas ampliaciones, actualizacién y mejora de sus instalaciones de forma 6ptima.
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1.3.- DELIMITACION DEL AMBITO EN EL QUE LA ORDENACION PROYECTADA
ALTERA LA VIGENTE

El ambito en el que la ordenacion proyectada del presente Estudio de Detalle altera la vigente
se corresponde con la delimitacion de la manzana catastral 68392 de la cartografia catastral urbana

de la Oficina Virtual del Catastro.

La superficie de los terrenos que se incluyen en el mismo, de acuerdo a la cartografia de la
Oficina Virtual del Catastro es de 78.383,86 m?, disponiéndose de forma irregular en una especie de

manzana en forma de flecha en direccion norte-sur.

La manzana catastral 68392 objeto del presente documento se desarrolla entre la c/
Mecanica, con la que linda al norte; la ¢/ Enrique Camacho Carrasco, con la que linda al sur; la ¢/
Canénigo Alvarez Talaverén, con la que linda al oeste; y la travesia de la carretera A-380 direccién a

Puebla de Cazalla, con la que linda al este.

Sobre las parcelas catastrales existentes, se ubican las edificaciones e instalaciones
realizadas por los distintos propietarios a lo largo de los afios, como se detallan en los planos de

informacion del presente documento.

Los terrenos objeto del presente documento se encuentran completamente urbanizados,
como no puede ser de otra manera al ser Suelo Urbano Consolidado desde hace mas de 20 afios,
disponiendo de todas las infraestructuras propias de esta clase de suelo, como se refleja en los

planos de informacion y la fotografia adjunta.

Se adjunta la fotografia aérea de la delimitacién del ambito de actuacion:
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1.4.- OBJETO Y ALCANCE DE LA ALTERACION DE LA ORDENACION VIGENTE

El alcance y contenido de los Estudios de Detalle, como figura de planeamiento y regulacion
detallada o complementaria, se establece en el articulo 15 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, dichas determinaciones, transcritas anteriormente en su apartado correspondiente, se

cumplen todas en el presente Estudio de Detalle.

El Objeto del Estudio de Detalle es la necesidad de ordenacion de las edificaciones
existentes en las parcelas catastrales con edificaciones desestructuradas y con varias edificaciones
irregulares existentes conforme a un conjunto homogéneo acorde a la zona y uso industrial del
municipio donde se encuentran, de forma que se realiza una ordenacién de la situaciéon de estas
edificaciones existentes en la manzana catastral 68392, estableciéndose una nueva ordenacion en la

misma conforme al Art. 55.4 de las normas urbanisticas de las NSM y manteniendo las alineaciones

existentes desde la aprobacién de las NSM en 1.995.

El Estudio de Detalle, como hemos dicho, mantiene las alineaciones existentes desde la
aprobacion de las NSM, pero genera un “Area de Movimiento”, en el que las edificaciones podran
disponerse libremente, cumpliendo obviamente con el resto de condicionantes urbanisticos marcados
por las Normas Urbanisticas de las NSM y cumpliendo con unos requisitos minimos de estética en lo
que respecta al tratamiento de las nuevas fachadas de las edificaciones que se generen, de forma

que todas las alineaciones de las edificaciones interiores deberan tener tratamiento de fachadas.

El objeto particular final del documento es posibilitar la ampliacién y modernizacion de las
empresas instaladas en esta manzana catastral, conjuntamente con el Polideportivo Municipal, de
forma que se pueda realizar de la forma mas optima posible segun las necesidades, dispares, de
cada una de las empresas instaladas en dicha manzana catastral, para conseguir un conjunto de

parcelas urbanas de mayor calidad.

El Estudio de Detalle en ningun caso modifica el uso urbanistico del suelo, incrementa el
aprovechamiento urbanistico de los terrenos, suprime ni reduce el suelo dotacional publico, afecta
negativamente a su funcionalidad por disposicién inadecuada de su superficie ni altera las

condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes.

Finalmente, con la ordenacién establecida en el presente Estudio de Detalle, se regularizaran
las edificaciones y las parcelas existentes en el &mbito del mismo disconforme con las alineaciones
marcadas en la planimetria de las NSM, especialmente las edificadas con anterioridad a la

aprobacion de las NSM en septiembre de 1.995.

Se recoge a continuacion la imagen final de la ordenacion realizada.
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1.5.- AMBITO EN QUE SE SUSPENDE LA ORDENACION O LOS PROCEDIMIENTOS DE
INTERVENCION URBANISTICA Y PLAZO DE DURACION DE DICHA SUSPENSION

El ambito en el que se suspende la ordenacion y los procedimientos de intervencion
urbanistica, donde se incluyen las licencias urbanisticas, se corresponde con la delimitacion del
Estudio de Detalle reflejada en el Apartado 1.3.- Delimitacion del Ambito en el que la Ordenacién

proyectada altera la vigente, asi como en los planos de informacion del propio documento.

Las parcelas catastrales que se incluyen en el &mbito de actuacién son:

REF. CATASTRAL SUP. CATASTRAL
6839205TG8363N0001AQ 30.613,08 m?
6839209TG8363N0001QQ 24.535,34 m?
6839208TG8363N0001GQ 16.739,46 m?
6839206TG8363N0001BQ 4.001,65 m?
6839218TG8363N00010Q 525,62 m?
6839247TG8363N0001TQ 1.968,71 m?
TOTAL ESTUDIO DE DETALLE 78.383,86 m?

Se adjuntan las fichas catastrales de las parcelas incluidas dentro de la delimitacion del
Estudio de Detalle:
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

OSALIZATION

[cL enrioUE camacHO caRRASCO 67 |
[ 41620 MARCHENA [SEVILLA] |

(0 PGP

[ Industrial | [ 2007 ]

COEACENTE DE PARTICPACION SUPERFCIE CONSTRUIDA br]
100.000000 1.243
PARCELA CATASTRAL

ATUAQON
[cL enrIQUE cAmMACHO cARRASCO 67 |
[MARCHENA [sEVILLA) ]

A BALA
[ 1.243 ] [ 4.001 | | Parcela construida sin divisién horizontal |
>\
CONSTRUCCION e
Destino Escabera Plants Puerta Superice m?
ALMACEN 1 00 01 1237
INDUSTRIAL 1 0o n 6

{4,133.350 J/ / \ \
0 .
28610/ 286,800 / 206,850 2064

L

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
*Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
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Limne ce
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CL CANONIGO ALVAREZ TALAVERO 49
41620 MARCHENA [SEVILLA)

USOPRINGIPAL ARO CONSTRUCCIAN
[ Residencial ] [ 1ees |
SORFICENTE 0F PARTICIPACIN SUPERFICIE CONSTRUDA [
100,000000 454
PARCELA CATASTRAL

FTWCION
CL CANONIGO ALVAREZ TALAVERO 49
MARCHENA [SEVILLA]

A

| X BA R
I 454 I r 526 | I Parcela construlda sin divisién horizontal l
CONSTRUCCION
Destino. Escalera Pants Puerta Superoe m'

ALMACEN 1 00 n 160

VIVIENDA 1 00 o1 97 £

ALMACEN 1 00 02 28 iy 1\\

DEPORTIVO 1 00 01 58 bs 133,400 // \~\\ \

ViENDA 1w i i [ i .

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
*Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
206000 Coordenadas UTM, Huso 30 ETRSSD Miércoles , 19 de Diciembre de 2018
s Limite de Manzana
— Limite de Parcela
———  Limie de Corsrucciones
Mebilario y aceras
— ummm'v:vem
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CL ENRIQUE CAMACHO CARRASCO 87
41620 MARCHENA [SEVILLA)

I

Industrial ]

[ 2000 ]

paaTICEe:
100,000000

5 T8
1.714

PARCELA CATASTRAL
e
CL ENRIQUE CAMACHO CARRASCO 87
MARCHENA [SEVILLA]
— . SABCELA 11 120 08 P
1.714 1.969 [Parcela construida sin divisién horizontal |
CONSTRUCCION
Destino. Escalern Planta Puerta Superide m?
INDUSTRIAL 1 00 0 29
ALMACEN 1 00 02 705
OFICINA 1 00 03 140
OFICINA 1 o1 o1 140
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E: 1/1000
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
*Acceso a datos catastrales no protegidos” de la SEC.

286,750

Miércoles , 19 de Diciembre de 2018

286,850 Coordenadas U TM Huso 30 FTRS89
Imite de Manzana

Lim
Limit: de Parceka

Limitn 6 Coreanicciones
Mobilanio y aceras
Limta 2003 vara
Hidrografia

En aplicacion del Art. 27.2 de la Ley 7/2202, LOUA, el acuerdo de la aprobacion inicial del

presente Estudio de Detalle, determinara la suspensiéon de aprobaciones, autorizaciones y licencias

urbanisticas por el plazo maximo de un afio en el ambito antes definido, que sean incompatibles con

las determinaciones del presente documento.

Sevilla, febrero de 2.020
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arquitecto

DAVID RAMOS JIMENEZ, arquitecto
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