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1.1.- AGENTES

Promotor:
- Aperitivos Matarile, S.A..
N.I.F. A-82.922.816.
Direccion: Ctra. Marchena a Puebla de Cazalla, Km, 1. 41620 Marchena, Sevilla.
Administrador Unico: Nicolas Gomez-Cuétara Fernandez.
D.N.I.:
Direccion: Plaza de la Constitucion, 1. 41240 Marchena, Sevilla.
Arquitecto:

- David Ramos Jiménez. con N.I.F.
N° Colegiacién en el COAS: 4.819

Direccion: ¢/ Ali Al Gomari n° 5, 5°-D. 41005 Sevilla.
Teléfono: 659-74-71-68
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1.2.- ANTECEDENTES

Las Normas Subsidiarias Municipales (NSM) de Marchena, aprobadas por la Comision

Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (CPOTU) de Sevilla el 27 de septiembre de 1.995

clasifican estos terrenos como Suelo Urbano Consolidado, sin necesidad de redactar ningun tipo de

instrumento de planeamiento para su ejecucion, no necesaria, estableciendo unas alineaciones en
toda la manzana catastral independientemente de las construcciones ya existentes en dicha manzana

catastral.

La Adaptacion Parcial de las NSM a la LOUA, aprobada por el Pleno del Ayuntamiento el 30

de abril de 2.009, como no puede ser de otra manera, sigue clasificando a estos terrenos incluidos

dentro de la manzana catastral 68392 como Suelo Urbano Consolidado.

El promotor de este Estudio de Detalle, Aperitivos Matarile, S.A., ha realizado sucesivas
ampliaciones de las edificaciones existentes mediante sus correspondientes Licencias de Obra,
incluso desde antes de la aprobacion de las actuales NSM de 1.995, entre otras; Exp. 128/92, 18 de
junio de 1992, para cerramiento de la parcela, Exp. 155/93, de 16 de septiembre de 1.993 (ampliacién
hasta 7.038,11 m?), Exp. 325/01 de 27 de noviembre de 2.001 (ampliaciéon hasta 8.794,46 m?, Exp.
174/10 de 18 de febrero de 2.011 (planta de aguas residuales), etc. De forma analoga el resto de

propietarios de las parcelas edificadas objeto del presente documento.

Actualmente, tanto el promotor como otros propietarios de la manzana catastral 68392 tienen
en estudio la realizacion de ampliaciones de sus instalaciones, de acuerdo a sus necesidades y de la
Normas Urbanisticas de aplicacién, por lo que se redacta el presente Estudio de Detalle con objeto

de poder realizar dichas ampliaciones, actualizacion y mejora de sus instalaciones de forma 6ptima.

Se adjunta ortofotografia del Instituto de Estadistica y Cartografia de la Junta de Andalucia

del afio 2.001, donde aparecen ya la mayoria de las edificaciones existentes a dia de hoy.
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1.3.- OBJETO DEL ENCARGO

El objeto general del presente documento es establecer, en desarrollo de los objetivos

definidos por las NSM y la Adaptacion Parcial a la LOUA, la _ordenacién de la situacién de las

edificaciones dentro de las parcelas existentes en la manzana catastral 68392 del municipio de
Marchena, estableciéndose una nueva ordenacion en la misma conforme al Art. 55.4 de las normas
urbanisticas de las NSM y manteniendo las alineaciones existentes desde la aprobacion de las NSM
en 1.995.

El objeto particular del documento es posibilitar la ampliacién y modernizaciéon de las
empresas instaladas en esta manzana catastral, conjuntamente con el Polideportivo Municipal, de
forma que se pueda realizar de la forma mas optima posible para cada una de ellas, no
estableciéndose cortapisas que pongan en peligro dichas actualizaciones, ampliaciones y mejoras,
que pueden limitar el crecimiento de estas empresas en el municipio y, por consiguiente, la
ralentizacion del crecimiento econémico y laboral que poco a poco se esta produciendo en el

municipio.

Segun lo anterior, el Estudio de Detalle mantiene las alineaciones existentes desde la
aprobacion de las NSM, pero genera un “Area de Movimiento”, en el que las edificaciones podran
disponerse libremente, cumpliendo obviamente con el resto de condicionantes urbanisticos marcados
por las Normas Urbanisticas de las NSM y cumpliendo con unos requisitos minimos de estética en lo

que respecta al tratamiento de las nuevas fachadas de las edificaciones que se generen.

El Estudio de Detalle en ningun caso modifica el uso urbanistico del suelo, incrementa el
aprovechamiento urbanistico de los terrenos, suprime ni reduce el suelo dotacional publico, afecta
negativamente a su funcionalidad por disposicion inadecuada de su superficie ni altera las

condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes.

La formulaciéon del Estudio de Detalle procede de la necesidad de la ordenacion de las
parcelas catastrales que nos ocupan, incluidas en la manzana catastral 68392, para conseguir un

conjunto de parcelas urbanas de mayor calidad.

Finalmente, con la ordenacién establecida en el presente Estudio de Detalle, se regularizaran
las edificaciones y las parcelas existentes en el ambito del mismo disconforme con las alineaciones
marcadas en la planimetria de las NSM, especialmente las edificadas con anterioridad a la

aprobacion de las NSM en septiembre de 1.995.
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1.4.- DESCRIPCION GENERAL DEL AMBITO DE ACTUACION

El ambito fisico del Estudio de Detalle se representa en los planos de informacién de este
documento. Se ubica en la zona sureste del municipio, en la salida de la carretera A-380 en direccion
a Puebla de Cazalla

La superficie de los terrenos que se incluyen en el mismo, de acuerdo a la cartografia de la
Oficina Virtual del Catastro es de 78.383,86 m?, disponiéndose de forma irregular en una especie de

manzana en forma de flecha en direccién norte-sur.

La manzana catastral 68392 objeto del presente documento se desarrolla entre la c/
Mecanica, con la que linda al norte; la ¢/ Enrique Camacho Carrasco, con la que linda al sur; la ¢/
Canonigo Alvarez Talaverén, con la que linda al oeste; y la travesia de la carretera A-380 direccion a

Puebla de Cazalla, con la que linda al este.

La topografia presenta un ligero desnivel norte-sur, detallado en el plano topografico adjunto,
de aproximadamente 6 metros de desnivel total entre la parte norte y la zona central de la manzana,
para luego volver a descender 3 metros hasta la parte sur. Este desnivel no representa mas del 1,5 %
de desnivel, debido a la gran longitud norte-sur de esta manzana catastral, aproximadamente de 630

metros de longitud.

Transversalmente, en direccion este-oeste, la longitud media es de aproximadamente unos

150 metros, donde no hay cambio de niveles superior a los 2 0 3 metros.

Sobre las parcelas catastrales existentes, se ubican las edificaciones e instalaciones
realizadas por los distintos propietarios a lo largo de los afios, como se detallan en los planos de

informacion del presente documento.

Los terrenos objeto del presente documento se encuentran completamente urbanizados,
como no puede ser de otra manera al ser Suelo Urbano Consolidado desde hace mas de 20 afios,
disponiendo de todas las infraestructuras propias de esta clase de suelo, como se refleja en los

planos de informacion y la fotografia adjunta.

Se adjunta fotografia aérea del ambito de actuacion.
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ALINEACIONES MANZANA CATASTRAL 68392 EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MARCHENA

1.5.- PROPIEDADES CATASTRALES Y ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Las parcelas catastrales que se incluyen en el ambito de actuacién son:

REF. CATASTRAL SUP. CATASTRAL
6839205TG8363N0001AQ 30.613,08 m?
6839209TG8363N0001QQ 24.535,34 m?
6839208TG8363N0001GQ 16.739,46 m?
6839206TG8363N0001BQ 4.001,65 m?
6839218TG8363N00010Q 525,62 m?
6839247TG8363N0001TQ 1.968,71 m?
TOTAL ESTUDIO DE DETALLE 78.383,86 m?

Se adjuntan las fichas catastrales de las parcelas incluidas dentro de la delimitacion del
Estudio de Detalle:
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Tal y como establece el Art. 19.1.a).6® de la LOUA, cuando proceda la notificacion
individualizada en el tramite de informacion publica, deben incluirse los datos de identidad de los

propietarios afectados y sus domicilios, por lo que se adjunta la siguiente tabla:

Comtacios de los propietarice de Parcedas catastrales que s@ induyen on @l dmbito de actuacion dol Estudio de Detalle promovido por la Empresa

Aperitivos Matarle AL

Codigo Registral

Nombre del contacte Parcela Catastral Diemensiones ™ Domicilo o N* Finca Oeleo

1 industria Acoitunera
Maroense, SA
2 Ayuntlammnto de

AEIR206TGEZLINDOOIAC 0.613,08m"| 5558285800 |Travesls San gnaco, s/nt alsx 2235 410070002355 7¢

E£839209TGEIGINDIOLOO 24535 34 | 955 321010 |Plara dai Ayontamiento, § A1620 38030 41007000622935

Marchena.
3 Aperehvos Matarlle GE33206TGEIGINGCOLCE | 16,739,467 18105 | 4100700022542
458 O wa. ls de Cazafla, km L | @
A Gscab Ubtn SA ) | 4839206casmoomsn | aoor.gs o] 5560808 [Ova. Pueblade Curola km 1 | @620 | 30450 | aionmmocosszer
b jose Madia Moreian | o se01mmGasIN0M0100 515,62 m’ Calle Combinige Abvaree a0 | 26556 | 4100700029680
1a8lddo. Telwoero, 49
1 :
S Maodas Nk, 51 AE197247TGEIEINCOD1T0 196871 m"| 9558457 18 E:‘:’f:(:':‘: Caivathe a0 | w42 410070002554840
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1.6.- USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

El Uso Global de la zona, como se determinara mas adelante, es Industrial. La zonificacion y
uso pormenorizado del ambito de actuacion es principalmente tipo D “Extensién Industrial”’, excepto la
parcela destinada al Polideportivo Municipal que se trata de un Sistema General de Equipamiento
Publico de Uso Deportivo (DP).

Todas las parcelas objeto del Estudio de Detalle estan ocupadas parcialmente por una serie
de construcciones, naves e instalaciones dispuestas de forma aleatoria y dispersa propias del uso
industrial de la zona, sirviendo a dicho uso y con varias empresas en funcionamiento. De forma
analoga, las instalaciones deportivas municipales, también cuentan con una serie de edificaciones e

instalaciones que se disponen de forma también dispersa en su parcela.

Toda esta ocupaciéon del territorio desestructurada motivada por las necesidades de las
distintas industrias, servicios e instalaciones municipales en esta zona del municipio a lo largo de los
afios, cuyo plazo para la restitucion de la realidad fisica alterada ha caducado, no produce ningun
inconveniente ni anomalia funcional en la zona, por lo que no existe problema alguno en la futura

integracion de las mismas en la nueva ordenacion que se pretende con este Estudio de Detalle.

La localizacion de las edificaciones puede hacerse a través de su Referencia Catastral y de
los planos de informacion del presente documento. Para la realizacion de este documento, se ha
tenido en cuenta lo estipulado en el Articulo 15.2 de la LOUA, en el sentido de que no se alteran las
condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes. Esto quiere decir que las
edificaciones cercanas no veran alteradas las condiciones urbanisticas propias ni de su entorno,

respetando en todo momento, las condiciones de accesibilidad que ahora tienen.

No se conocen servidumbres alguna que afecten a las propiedades que integran el presente

Estudio de Detalle, ni al desarrollo urbanistico de la misma.

Al tratarse de Suelo Urbano Consolidado, la zona se encuentra totalmente urbanizada y las
empresas que alli residen en funcionamiento, por lo que todas las parcelas disponen de las
infraestructuras necesarias para el desarrollo urbano, obviamente al conformar parte del Suelo

Urbano Consolidado, como son:

- Abastecimiento de agua.

- Red Eléctrica y Alumbrado publico.
- Saneamiento.

- Red viaria.

- Red de telecomunicaciones.
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1.7.- REPORTAJE FOTOGRAFICO

Se adjuntan fotografias del estado actual de los terrenos objeto del Estudio de Detalle:

- Imagen Aérea actual (Ortofoto PNOA Catastro).
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- Travesia de la Carretera a Puebla de Cazalla.
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- Calle Mecanica.
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- Calle Enrique Camacho Carrasco.
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1.8.- NORMATIVA Y LEGISLACION URBANISTICA DE APLICACION

Es de aplicacion el siguiente marco normativo en la redaccion del presente Estudio de

Detalle:

*De ambito municipal:

- Normas Subsidiarias Municipales (NSM) de Marchena, aprobadas por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CPOTU) de Sevilla el 27 de septiembre de 1.995. Normas
Urbanisticas publicadas en el BOP n° 265 de 16 de noviembre de 1.995. Conjuntamente con todas
sus modificaciones aprobadas hasta la fecha.

- Adaptacion Parcial de las NSM a la LOUA, aprobada por el Pleno del Ayuntamiento el 30 de abril de
2.009. Anexo de Normas Urbanisticas publicadas en el BOP n° 232 de 6 de octubre de 2.009.

*De ambito estatal:

-Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre. Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana.

-Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo. Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre.

-Ley 6/2010, de 24 de marzo, Modificacion del Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero,
Texto Refundido de la Ley de Evaluacion Ambiental de Proyectos.

-Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril. Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana. (aplicacion supletoria segun sentencia TC 61/1997).

-Real Decreto 2.159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento.
-Real Decreto 3.288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica.

-Real Decreto 2.187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina

Urbanistica.

*De ambito autonémico:

-Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

-Ley autondmica, 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

-Decreto 60/2010, de 16 de marzo, Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma
de Andalucia.

-Decreto de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes 36/2014, de 11 de febrero, de ejercicio de
competencias de la Administracion Autonémica en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
(Con Correcciones a 30 de noviembre de 2015).

-Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.

-Ley 1/2006, de 16 de mayo, de modificacién de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, de la Ley 1/1996, de 10 de enero, de Comercio Interior de Andalucia, y de

la Ley 13/2005, de 11 de noviembre de Medidas para la Vivienda Protegida y el suelo.
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Se transcribe a continuacion la legislacion mas relevante:

Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. Art. 15.
Articulo 15 Estudios de Detalle
1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones del planeamiento en

areas de suelos urbanos de ambito reducido, y para ello podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica,
Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la ordenaciéon de los volumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacién del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las determinaciones de
ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que estén establecidas en dichos instrumentos de
planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningiin caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su funcionalidad, por disposicion
inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes.

-Real Decreto 2.159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento.

(aplicacion supletoria limitada segin D.T.Novena de la Ley 7/2002). Arts. 65 y 66:
Articulo 65

1. Los estudios de detalle podran formularse con la exclusiva finalidad de:

a) Establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya estuvieren sefialadas en el suelo urbano por el
Plan General, Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento o Proyecto de Delimitaciéon de Suelo
Urbano, en las condiciones que estos documentos de ordenacion fijen, y reajustar y adaptar las alineaciones y
rasantes previstas en los instrumentos de ordenacion citados, de acuerdo igualmente con las condiciones que al
respecto fijen.

b) Adaptar o reajustar alineaciones y rasantes sefialadas en Planes Parciales.

¢) Ordenar los volumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan General o de las Normas
Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento en suelo urbano, o con las propias de los Planes Parciales en
los demas casos, y completar, en su caso, la red de comunicaciones definida en los mismos con aquellas vias
interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacion concreta se
establezca en el propio estudio de detalle.

2. La posibilidad de establecer alineaciones y rasantes a través de estudios de detalle se limitara a las vias de la
red de comunicaciones definidas en el Plan o Norma cuyas determinaciones sean desarrolladas por aquél.

3. En la adaptaciéon o reajuste del senalamiento de alineaciones y rasantes del Plan General, Normas
Complementarias y Subsidiarias, Plan Parcial o Proyecto de Delimitacion, no se podra reducir la anchura del
espacio destinado a viales ni las superficies destinadas a espacios libres. En ningin caso la adaptaciéon o
reajuste del sefalamiento de alineaciones podra originar aumento de volumen al aplicar las ordenanzas al

resultado de la adaptacion o reajuste realizado.
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4. La ordenacion de volumenes no podra suponer aumento de ocupacion del suelo ni de las alturas maximas y de
los volumenes edificables previstos en el Plan, ni incrementar la densidad de poblacion establecida en el mismo,
ni alterar el uso exclusivo o predominante asignado por aquél. Se respetaran en todo caso las demas
determinaciones del Plan.

5. En ningun caso podra ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacion de los predios colindantes.

6. Los estudios de detalle no podran contener determinaciones propias de Plan General, Normas
Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento y Plan Parcial que no estuvieran previamente establecidas en

los mismos.

Articulo 66

Los estudios de detalle contendran los siguientes documentos:

1. Memoria justificada de su conveniencia y de la procedencia de las soluciones adoptadas.

2. Cuando se modifique la disposicion de volimenes se efectuara, ademas, un estudio comparativo de la
edificabilidad resultante por aplicacion de las determinaciones previstas en el Plan y de las que se obtienen en el
estudio de detalle, justificando el cumplimiento de lo establecido sobre este extremo en el nimero 3 del articulo
anterior.

3. Planos a escala adecuada y, como minimo, 1:500 que expresen las determinaciones que se completan,

adaptan o reajustan, con referencias precisas a la nueva ordenacion y su relacion con la anteriormente existente.
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1.9.- INFORMACION URBANISTICA DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

El Planeamiento Vigente que supone la base urbanistica del presente Estudio de Detalle se

ordena conforme al Plan General de Ordenacion Urbanistica de Marchena, compuesto por:

A) Normas Subsidiarias Municipales (NSM) de Marchena, aprobadas por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CPOTU) de Sevilla el 27 de septiembre
de 1.995.

B) Adaptacion Parcial de las NSM a la LOUA, aprobada por el Pleno del Ayuntamiento el 30 de
abril de 2.009.

La clasificacion de los terrenos es Suelo Urbano Consolidado, incluyendo el Sistema General

de Equipamiento Deportivo correspondiente al Polideportivo Municipal:
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ESTUDIO DE DETALLE 1.- MEMORIA DE INFORMACION
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ESTUDIO DE DETALLE 1.- MEMORIA DE INFORMACION
ALINEACIONES MANZANA CATASTRAL 68392 EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MARCHENA

La Calificacion de los terrenos es D “Extension Industrial” y Sistema General de
Equipamiento Deportivo:
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ESTUDIO DE DETALLE

1.- MEMORIA DE INFORMACION

ALINEACIONES MANZANA CATASTRAL 68392 EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MARCHENA

Las Alineaciones y Alturas de la Edificacion, que se mantienen inalterables son:
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ESTUDIO DE DETALLE 1.- MEMORIA DE INFORMACION
ALINEACIONES MANZANA CATASTRAL 68392 EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MARCHENA

Se adjuntan copia de las Normas Urbanisticas de Aplicacién para la Zona D Extension
Industrial de las NSM, de aplicacion en las parcelas objeto de este Estudio de Detalle y que no
sufren ningun tipo de modificacion, exceptuando lo determinado en el Art. 55.4 que justamente se

modifica con la tramitacion del presente documento:

SECCION 52. NORMAS URBANISTICAS DE ORDENACION DE LA ZONA D
DE BXTENSION INDUSTRIAL.

ART.52.DEFINICION Y AMBITO.

Corresponde a la zona del Nucleo .surgidas tras el .
trazado de la Ctra. N.333 con destino industrial,
asi como las consolidadas tras 1la Ctra. de
Paradas en la Vereda de Sevilla, el Camino de la
Joruca y las colindantes al FFCC.

ART.53.CONDICIONES DE PARCELACION.

Se autorizardn segregaciones de terrencs cuando
las parcelas resultantes no sean inferiores a 300
m2 Yy presenten anchos de fachada no menores de
12.50 m.

@ ART.54.CONDICIONES DE USO.
El uso admitido es el
zonas grafiadas
autorizara:

TROBADO  DEFINMTIVAMENTE  CON

72 JUMTA DE ANDRLSOA
¥ CONSEJERIA DE oems,E ¢

PUBLICAS Y TRANSPORTES. |

______ - El ercial al por mayor.

060.N8M.66

ade wwa Aan

@ oD . PEO . PD. 22.03.43

REDACCION MODIFICADA
ART. 55. CONDICIONES DE EDIFICACION.
2. ALTURA DE LA EDIFICACION. La altura méxima de la edificacion,

mteda 1esde ¢l punto medio de la rasante hasta el forjado de cubierta o arranque de la
cubierta inclinada, sera de 10 metros.

Exce'pclonalmeme para instalaciones especiales, que por necesidad de
funcionamiento de una determinada industria o actividad sea necesario, podri
superarse la altura mixima de 10 m. '

En los casos de que estas edificaciones se ubiquen en ¢l ambito de las cuencas visuales
del C9njunto Histérico de las carreteras de acceso desde Paradas, Carmona, Fcija y La
Lantejuela, o que por su envergadura o su situacion en la cresta del Cerro Capitdn o Los
L"yarreros perturben la silucta del Conjunto Histérico, seglin en Art. 7. Proteccién del
l;nlqmo del Conjunto Histérico del PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL
CO!\.Jl'J.\'TO HISTORICO de Marchena, debera concederse autorizacion por la
Comision Local de Patrimonio previo a la concesion de la licencia.

Se procurard que las fachadas estén en armoni: i
I a con las colindantes respetando la al
maxima establecida de 10. " e
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ESTUDIO DE DETALLE 1.- MEMORIA DE INFORMACION
ALINEACIONES MANZANA CATASTRAL 68392 EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MARCHENA

DILIGENCIA: Para hacer constar que este docu

o manta ha alda ADDADANA

@Mop, 7600. PA. 28.03. 211

.54, CONDICIONES DE USO. ) . :
gﬁTuso admitido es el industrial. No obstante se autorizard
- El uso terciario en general.‘ ) .

El taller artesanal y los oficios artisticos.
- El aparcamiento.

- El almacenamiento.

- El mantenimiento.

- El uso piblico dotacional. )
- El uso piblico no dotacional como salas de reunién y de

s. ;
gﬁzgitﬁ;:;;;samente prohibido el uso residencial, salvo que

esté vinculado a la vigilancia y mnantenimiento de Ilas
instalaciones,

d
ART.55.CONDICIONES DE EDIFICACION.
1. TIPOLOGIA.
La tipologia admitida es 1la de edificacién
adosada, con una planta de altura y entreplanta
de superficie no mayor al 35% de 1la zona
edificada,

2. ALTURA DE LA EDIFICACION.

La altura méaxima de cacién, medida desde
el punto medio rasante hasta el forjado de

cubiert arranque de la cubierta inclinada,
e 7.50 metros.

3. OCUPACION DEL SUELO. -
La ocupacién de la parcela podré ser completa.
4. SITUACION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA.

La edificacién deberd ajustarse a los linderos
laterales vy situar su paramento de fachada sobre
la alineacién sefialada, si bien podran seflalarse
nuevas alineaciones en manzanas completas,
mediante Estudio de Detalle.

5. INTERVENCIONES CON PARCELAS INTERIORES.

En todo terreno que de segregaciones resulten
parcelas interiores, sera necesario como paso
previo a la edificacién, el establecimiento de
nuevas alineaciones interiores mediante Estudio
de Detalle, de tal manera que la nueva red viaria
establecida interiormente,

presente un anchoe no men
superficie para aparcamient Vior Qo - Vi
cada 100 m2 edificados. IRC1 YEnDeT ARG w1 s o

Cint lineacién
La red viaria -dnterior parti;é de 1la QP

)60 .NSM. ¢ oficial a través de paso cubierto con crujia no
loj; Ne 3 menor de 5 metros. :

[T —
L e ¥ P 7 8
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1.10.- TRAMITACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

De acuerdo al Art. 40.4 de la Ley autonomica, 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de
la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de Medidas en Materia de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, de Aguas, Tributaria y de Sanidad Animal; los Estudios de

Detalle no se encuentran sometidos a Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE):

“4. No se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica, teniendo en cuenta su objeto y alcance de
acuerdo con lo establecido en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, los siguientes instrumentos de planeamiento
urbanistico:

a) Estudios de Detalle.

b) Planes Parciales y Planes...”

Para la tramitacion del Estudio de Detalle se estara a lo dispuesto en los Arts. 32 y 33 de la
LOUA:

Articulo 32 Tramitacion de los instrumentos de planeamiento

1. El procedimiento para la aprobacion de los instrumentos de planeamiento se ajustara a las siguientes reglas:

1.2 Iniciacion:

a) En el caso de Planes Generales...

b) En los restantes instrumentos de planeamiento: De oficio por la Administracion competente para su
tramitacion, mediante aprobacion inicial adoptada a iniciativa propia o requerimiento de cualquier otra
Administracion o entidad publica; o bien a instancia de persona interesada acompanada del correspondiente

proyecto del instrumento de planeamiento, completo en su contenido sustantivo y documental..

2.2 La aprobacién inicial del instrumento de planeamiento obligaré al sometimiento de éste a informacion

publica por plazo no inferior a un mes, ni a veinte dias si se trata de Estudios de Detalle, asi como, en su

caso, a audiencia de los municipios afectados, y el requerimiento de los informes, dictamenes u otro tipo de

pronunciamientos de los 6rganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados, previstos
legalmente como preceptivos, que deberan ser emitidos en esta fase de tramitacion del instrumento de
planeamiento y en los plazos que establezca su regulacion especifica. La solicitud y remision de los respectivos
informes, dictamenes o pronunciamientos podran sustanciarse a través del érgano colegiado representativo de

los distintos 6rganos y entidades administrativas que a tal efecto se constituya. ..

Debera llamarse al tramite de informacién publica a las personas propietarias de terrenos comprendidos en el
ambito de Planes Parciales de Ordenacion, Planes Especiales que tengan por finalidad ordenar areas urbanas
sujetas a reforma interior, de ambito reducido y especifico, o Estudios de Detalle. El llamamiento se realizara a

cuantas personas figuren como propietarias en el Reqistro de la Propiedad y en el Catastro, mediante

comunicacion de la apertura y duracioén del periodo de informacion publica al domicilio que figure en aquéllos.
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3.2 La Administracion responsable de la tramitacion debera resolver, a la vista del resultado de los tramites

previstos en la letra_anterior, sobre la _aprobacion provisional o, cuando sea competente para ella,

definitiva, con las modificaciones que procedieren y, tratandose de la aprobacion definitiva y en los casos que se
prevén en esta Ley, previo informe de la Consejeria competente en materia de urbanismo...

Articulo 33 Aprobacién definitiva de los instrumentos de planeamiento

1. El organo que deba resolver sobre la aprobacion definitiva examinara el expediente y, en, particular, el
proyecto del instrumento de planeamiento en todos sus aspectos.

2. Cuando no aprecie la existencia de deficiencia documental o procedimental alguna, el érgano competente
podra adoptar, de forma motivada, alguna de estas decisiones:

a) Aprobar definitivamente el instrumento de planeamiento, en los términos en que viniera formulado.

b) Aprobar definitivamente el instrumento de planeamiento a reserva de la simple subsanacion de deficiencias,
supeditando, en su caso, su registro y publicacién al cumplimiento de la misma.

c) Aprobar definitivamente de manera parcial el instrumento de planeamiento, suspendiendo o denegando la
aprobacion de la parte restante.

d) Suspender la aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento por deficiencias sustanciales a subsanar.
e) Denegar la aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento.

En base a lo anterior se puede resumir en:

- Aprobacién Inicial.

- Notificacion a los propietarios afectados. El llamamiento se realizara a cuantos figuren como
propietarios en el Registro de la Propiedad y en el Catastro.

- Informacion publica en BOP, tablon de anuncios, prensa y sede electronica del Ayuntamiento,
minimo 20 dias, durante los cuales cualquier persona podra formular las alegaciones que procedan.

- Requerimiento de informes por parte de 6rganos y entidades administrativas gestores de intereses
publicos afectados, previstos legalmente como preceptivos.

- Estimacion de Alegaciones, si hubiera.

- Aprobacion Definitiva (con las modificaciones que procedan en su caso a la vista del resultado de la
informacion publica y las alegaciones recibidas).

- Publicacion en BOP de la aprobacion definitiva y normas urbanisticas, de acuerdo a lo previsto en el
Art. 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en relacion
con el Art. 70.2 de la Ley 7/85, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

- Remisién del Resumen Ejecutivo al Registro de Instrumentos Urbanisticos de la Consejeria de

Medio Ambiente y Ordenacion del territorio para su inscripcion (RIU).
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2. MEMORIA DE ORDENACION
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2,

- MEMORIA DE ORDENACION

2.1.- ALCANCE Y OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.
2.2.- JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DEL ESTUDIO DE DETALLE.
2.3.- JUSTIFICACION DE LA NORMATIVA DE APLICACION.

2.4.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION.
2.5.- JUSTIFICACION DE LA NORMATIVA DE ACCESIBILIDAD EN EL ESPACIO URBANO.

2.6.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.
2.7.- PROGRAMA DE ACTUACION.
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2.1.- ALCANCE Y OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El alcance y contenido de los Estudios de Detalle, como figura de planeamiento y regulacion
detallada o complementaria, se establece en el articulo 15 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, dichas determinaciones, transcritas anteriormente en su apartado correspondiente, se

cumplen todas en el presente Estudio de Detalle.

El Objeto del Estudio de Detalle es la necesidad de ordenacion de las edificaciones
existentes en las parcelas catastrales con edificaciones desestructuradas y con varias edificaciones
irregulares existentes conforme a un conjunto homogéneo acorde a la zona y uso industrial del
municipio donde se encuentran, de forma que se realiza una ordenacién de la situacién de estas
edificaciones existentes en la manzana catastral 68392, estableciéndose una nueva ordenacion en la

misma conforme al Art. 55.4 de las normas urbanisticas de las NSM y manteniendo las alineaciones

existentes desde la aprobacién de las NSM en 1.995.

El Estudio de Detalle, como hemos dicho, mantiene las alineaciones existentes desde la
aprobacion de las NSM, pero genera un “Area de Movimiento”, en el que las edificaciones podran
disponerse libremente, cumpliendo obviamente con el resto de condicionantes urbanisticos marcados
por las Normas Urbanisticas de las NSM y cumpliendo con unos requisitos minimos de estética en lo
que respecta al tratamiento de las nuevas fachadas de las edificaciones que se generen, de forma

que todas las alineaciones de las edificaciones interiores deberan tener tratamiento de fachadas.

El objeto particular final del documento es posibilitar la ampliacién y modernizacion de las
empresas instaladas en esta manzana catastral, conjuntamente con el Polideportivo Municipal, de
forma que se pueda realizar de la forma mas optima posible segun las necesidades, dispares, de
cada una de las empresas instaladas en dicha manzana catastral, para conseguir un conjunto de

parcelas urbanas de mayor calidad.

El Estudio de Detalle en ningun caso modifica el uso urbanistico del suelo, incrementa el
aprovechamiento urbanistico de los terrenos, suprime ni reduce el suelo dotacional publico, afecta
negativamente a su funcionalidad por disposicién inadecuada de su superficie ni altera las

condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes.

Finalmente, con la ordenacién establecida en el presente Estudio de Detalle, se regularizaran
las edificaciones y las parcelas existentes en el ambito del mismo disconforme con las alineaciones
marcadas en la planimetria de las NSM, especialmente las edificadas con anterioridad a la

aprobacion de las NSM en septiembre de 1.995.
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2.2.- JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DEL ESTUDIO DE DETALLE

La formulacién del Estudio de Detalle procede de la necesidad de regularizar las
edificaciones existentes y futuras ampliaciones de la ordenacion de las parcelas que nos ocupan,
para conseguir un conjunto de parcelas de mayor calidad y dotar al conjunto de la manzana catastral
68392 de una mayor funcionalidad.

Reglamentariamente, el instrumento de planeamiento que nos permite dicha actuacion es la

redaccion de un Estudio de Detalle, regulado en el Art. 15 de la LOUA:

Articulo 15 Estudios de Detalle
1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones del planeamiento

en areas de suelos urbanos de ambito reducido, y para ello podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica,
Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la ordenaciéon de los volumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacién del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las determinaciones de
ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que estén establecidas en dichos instrumentos de
planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningtiin caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su funcionalidad, por disposicion
inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes.
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2.3.- JUSTIFICACION DE LA NORMATIVA DE APLICACION

Se justifica en los distintos apartados la adecuacién del presente Estudio de Detalle a toda la

normativa urbanistica de aplicacion, tanto a nivel municipal como autonémico.

2.3.1. Adecuacidn a las Normas Subsidiarias Municipales.
Las NSM aprobadas el 27 de septiembre de 1.995 y vigentes actualmente con todas sus

modificaciones, especialmente en nuestro caso, las modificaciones aprobadas por los Plenos
municipales de 28 de julio de 2.011 y 22 de marzo de 2.013 establecen, en su Art. 55.4, la obligacién
de ajustar las edificaciones a los linderos laterales y situar el paramento de fachada sobre la

alineacion sefialada en el plano n°® 3 de Alineaciones y Alturas de la Edificacion.

Ese mismo articulo determina que es posible la redaccion de un Estudio de Detalle para
sefalar nuevas alineaciones en manzanas completas, siendo justamente esta ultima determinacion la
que se pretende con la redaccion del presente Estudio de Detalle, con la singularidad que no se
modifican la alineaciones de la manzana, sino la no obligacién de ajustar las futuras edificaciones a

la alineacion oficial marcada en los planos de Alineaciones y Alturas de estas NSM, la cual, no

se modifica, simplemente, se crea un Area de movimiento de la edificacién donde poder establecerla

libremente.

El Uso determinado por las NSM es el Industrial, excepto en la parcela del Polideportivo
Municipal que se trata de un Sistema General de Equipamiento Deportivo, el cual, se corresponde
con los usos existentes hoy dia en las parcelas que conforman la manzana catastral 68392; no
obstante, de acuerdo al Art. 54 de las Normas Urbanisticas, también son autorizables los usos
terciarios en general, el taller artesanal y los oficios artisticos, el aparcamiento, el almacenamiento, el
mantenimiento, el uso publico dotacional y el uso publico no dotacional como salas de reunion y
espectaculos, quedando expresamente prohibido el uso residencial salvo que esté vinculado a la

vigilancia y mantenimiento de las instalaciones.

Conforme a lo anterior, no se modifican las determinaciones, no existentes, de la Ordenacion
Estructural de las NSM (superficie del ambito, aprovechamientos, edificabilidad maxima, densidad
maxima o el nimero de viviendas protegidas), asi como tampoco las determinaciones, no existentes,

de la Ordenacion Pormenorizada Preceptiva (edificabilidad por usos pormenorizados).

Con todo lo anterior, se justifica la adecuacién de este Estudio de Detalle a las Normas

Subsidiarias Municipales.
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2.3.2. Adecuacion a la Adaptacion Parcial de las NSM a la LOUA.
La ADP Parcial de las NSM a la LOUA se aprueba el 30 de abril de 2.009 y, debido a
encontrarnos en una situacion de Suelo Urbano Consolidado, no determinan ninguna actuacion a

realizar en la manzana catastral objeto del presente documento.

La redaccion del presente Estudio de Detalle, no afecta a ninguna determinacion del
documento de Adaptacion Parcial a la LOUA, por lo que no existe impedimento alguno en este

sentido para su tramitacion y posterior aprobacion definitiva.

2.3.3. Adecuacion a la Ley Autondmica 7/2002, de 17 de diciembre, (LOUA).
En cumplimiento de lo establecido en el Articulo 15 de La Ley 7/2002 (LOUA) y sus

posteriores modificaciones. El presente Estudio de Detalle pretende completar y concretar
algunas determinaciones del planeamiento en un area de suelo urbano de ambito reducido, en
concreto:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por el Planeamiento General de
Ordenacion Urbanistica (NSM y ADP LOUA), la ordenacién pormenorizada del area, las alineaciones

y rasantes y los volumenes.

El presente Estudios de Detalle en ningun caso pretende:
a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.
¢) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su funcionalidad,
por disposicion inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes.

Por otro lado, en cumplimiento del Art. 10.1.A).b), el presente Estudio de Detalle desarrolla
una zona con uso industrial, no residencial, por lo que no necesita reservar ninguna edificabilidad con
destino a viviendas protegidas, cumpliendo con la Disposicién Transitoria Unica de la Ley 13/2005, de

11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.
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2.3.4. Adecuacion a la Ley Autonémica, 7/2007, de 9 de julio, (GICA), modificada por la
Ley 3/2015, de 29 de diciembre.
El objeto de la Ley autondémica, 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad

Ambiental, modificada por el Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo, de Medidas en Materia de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, de Aguas, Tributaria y de Sanidad Animal, , tal y como se define
en su articulo 1 modificado, es establecer un marco normativo adecuado para el desarrollo de la
politica ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, a través de los instrumentos que
garanticen la incorporacion de criterios de sostenibilidad en la toma de decisiones sobre planes,
programas y proyectos, la prevencion de los impactos ambientales concretos que puedan generar y
el establecimiento de mecanismos eficaces de correccidon o compensacion de sus efectos adversos,

para alcanzar un elevado nivel de proteccién del medio ambiente.

La finalidad de este documento, Estudio de Detalle, afecta al Suelo Urbano Consolidado,
como establecimiento de la ordenacién pormenorizada y sus alineaciones. Al tratarse de un Estudio
de Detalle, tal y como se refleja en el Art. 40.4, no se encuentra sometido a Evaluacién Ambiental
Estratégica (EAE), por lo que la tramitacion del presente Estudio de Detalle, se adecuada a dicha Ley

y no necesita de tramitacion ambiental.

2.3.5. Adecuacidn a la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda
Proteqgida y el Suelo.

El apartado 8 del articulo 17, de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, establece, de acuerdo a la modificacion de la LOUA determinada por la

Disposiciéon Transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda
Protegida y el Suelo que “Los instrumentos de planeamiento urbanistico que contengan la ordenacion
detallada localizaran en el area y sector los terrenos en los que se concreten las reservas a las que
se refiere el articulo 10.1.A).b) de esta Ley, calificando el suelo necesario para dicha reserva con el

uso pormenorizado de vivienda protegida”.

El cincuenta por ciento, o en su caso el porcentaje que establezca el Plan Municipal de
Vivienda y Suelo, de las viviendas que se prevean en los suelos donde se localice el diez por ciento
de cesién del aprovechamiento medio del area de reparto que le corresponda a la Administracion
habra de destinarse a los grupos con menor indice de renta que se determinen en los

correspondientes planes y programas de viviendas protegidas”.

En este sentido, este Estudio de Detalle desarrolla una zona con uso industrial, no
residencial, por lo que no necesita reservar ninguna edificabilidad con destino a viviendas protegidas,
cumpliendo con la Disposicién Transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas

para la Vivienda Protegida y el Suelo, adecuandose por tanto a esta Ley.
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2.4.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION

Debido a la disgregacion de las edificaciones existentes en la manzana catastral 68392, la
ordenacién que se pretende parte de establecer un “Area de movimiento” en el que todas las
edificaciones puedan disponerse libremente sin la necesidad de ajustar las edificaciones a los
linderos laterales y situar el paramento de fachada sobre la alineacién sefnalada.

Con objeto de mejorar la imagen urbana en esta zona de la ciudad, las nuevas fachadas de
las edificaciones que se generen en todas las alineaciones de las edificaciones interiores deberan
tener tratamiento de fachadas, con todo esto, se realiza una ordenacion de la situacién de estas
edificaciones existentes en la manzana catastral 68392 de la forma mas coherente posible.

Por otro lado, el trazado del viario ya habia sido determinado por los instrumentos de
planeamiento superior, tanto las NSM como la ADP a la LOUA, no se modifica, con lo que ademas de
cumplir con las determinaciones del planeamiento general, se finaliza con la mejor respuesta desde el

punto de vista funcional de las comunicaciones.

La superficie total de la manzana industrial, incluyendo la parcela del Polideportivo Municipal,
Sistema General de Equipamiento Deportivo, tiene una superficie de acuerdo a la cartografia de la
Oficina Virtual del Catastro es de 78.383,86 m2.

Las edificaciones de las futuras parcelas, de acuerdo a la zona de ordenanza de aplicacion,
Extension Industrial, seran de tipologia industrial o cualquiera de los usos compatibles de la

ordenanzas pero manteniendo siempre una homogeneidad respecto de la imagen urbana.
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2.5.- JUSTIFICACION DE LA NORMATIVA DE ACCESIBILIDAD EN ESPACIO URBANO

En el caso que se desarrollen proyectos de edificacion en el interior de las parcelas que

definan una urbanizacion interior, éstos deberan justificar sus condiciones de accesibilidad conforme

al Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la

accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
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2.6.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

El Estudio Econdmico Financiero tiene por objeto determinar la viabilidad de la actuacion
considerando los costes unitarios y totales, comprobando que durante el desarrollo del Plan se
mantienen analogos a otras actuaciones similares y que, en consecuencia, resultan competitivos con
actuaciones en areas industriales proximas atendiendo de este modo a las demandas y expectativas

del sector econdmico de la zona.

El contenido de este Estudio de Detalle no requiere de ninguna actuacién urbanizadora o de
otro tipo tras su tramitacién y aprobacion, con lo que los costes del mismo se reducen a los
honorarios profesionales y las tasas municipales.

La totalidad de la inversidon necesaria es de caracter privado y esta dentro de los valores
normales de mercado y posibilidades de los propietarios en general de este tipo de parcelas, por lo

que no existe impedimento a priori para el desarrollo del mismo.
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2.7.- PROGRAMA DE ACTUACION

De forma analoga al apartado anterior, no existe ningun desarrollo de obras de urbanizacion
interior o del perimetro exterior de la manzana catastral 68392, por lo que el programa de actuacion
se reduce a la tramitacion del presente Estudio de Detalle y su posterior aprobacion definitiva, de

acuerdo a los siguientes:

- Aprobacién Inicial.

- Notificacion a los propietarios afectados.

- Informacién publica en BOP, tablén de anuncios, prensa y sede electrénica del Ayuntamiento.

- Requerimiento de informes preceptivos.

- Estimacion de Alegaciones, si hubiera.

- Aprobacién Definitiva

- Publicaciéon en BOP de la aprobacion definitiva y sus normas urbanisticas.

- Inscripcion del Resumen Ejecutivo en el Registro de Instrumentos Urbanisticos de la Consejeria de

Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

Los plazos de este programa de actuacion se estiman entre 4 y 10 meses.

Sevilla, febrero de 2.020
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arquitecto
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B. NORMAS URBANISTICAS
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B.- NORMAS URBANISTICAS

Articulo 1- Naturaleza de las presentes Normas Urbanisticas.

Las presentes Normas urbanisticas se integran en el sistema de planeamiento urbanistico
vigente en el Término Municipal de Marchena, compuesto por las Normas Subsidiarias Municipales
(NSM) de Marchena, aprobadas por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
(CPOTU) de Sevilla el 27 de septiembre de 1.995 y la Adaptacion Parcial de las NSM a la LOUA,
aprobada por el Pleno del Ayuntamiento el 30 de abril de 2.009; junto con las modificaciones de las
mismas y el planeamiento de desarrollo de unas y otras aprobadas definitivamente durante su

vigencia.

Articulo 2.- Ambito territorial.

El ambito territorial de las presentes Normas Urbanisticas se corresponde con la delimitacién
del presente Estudio de Detalle, coincidente con la manzana catastral urbana 68392 del municipio de

Marchena.

Articulo 3.- Objeto.

Las presentes Normas Urbanisticas tienen por objeto establecer las determinaciones de

ordenacion, con el grado de desarrollo propio de los objetivos y finalidades de este instrumento de
planeamiento, tal y como se exige por el articulo 19.1.b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de

Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

El objeto del Estudio de Detalle consiste en el establecimiento de la ordenacion
pormenorizada mediante la determinacion de un area de movimiento de la edificacion libre sobre la

Alineacién marcada por las NSM que no se modifica.

Articulo 4.- Ordenacion del Estudio de Detalle.

La ordenacion del Estudio de Detalle se corresponde con el ajuste de las Alineaciones y la

definicién de un Area de Movimiento de las edificaciones, segin se establece en el plano de

ordenacion “O.1 Ordenacion. Alineaciones Propuestas”.

Articulo 5.- Normas Urbanisticas de aplicacidn.

Las Normas Urbanisticas de aplicacion a las parcelas industriales finales de la ordenacion
detallada en el presente Estudio de Detalle seran las correspondientes a la Seccion 5 “Normas
Urbanisticas de Ordenacion de la Zona D de Extension Industrial”, del Capitulo 1V. Zonas en Suelo
Urbano, del Titulo Il. Régimen Urbanistico del Suelo, incluyendo todas las modificaciones aprobadas

definitivamente sobre las mismas.
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De forma analoga, las Normas Urbanisticas de aplicacion a la parcela del Sistema General
de Equipamiento Publico Deportivo, Polideportivo Municipal, seran las correspondientes al Art. 32.
Sistema General de Equipamientos Publicos. Regulacion, del Capitulo lll. Regulacion de los
Sistemas, del Titulo Il. Régimen Urbanistico del Suelo, incluyendo todas las modificaciones

aprobadas definitivamente sobre las mismas.
También seran de aplicaciéon a todas las parcelas incluidas en la delimitacién del presente
Estudio de Detalle todas las disposiciones de caracter general de dichas NSM de aplicacién en el

municipio de Marchena.

Articulo 6.- Alteracion de la calificacion juridica de los terrenos del Ambito.

Como resultado de la ordenacion realizada por el presente Estudio de Detalle vy, tras su
aprobacion definitiva, no se vera afectada la calificacion juridica de las parcelas incluidas en el
mismo, quedando las parcelas de uso industrial calificadas como tipo D Extension Industrial, y la
parcela correspondiente al Polideportivo Municipal como Sistema General de Equipamiento Publico
Deportivo.

Articulo 7.- Condiciones de las Edificaciones.

Todas las fachadas de las edificaciones que se establezcan dentro del Area de Movimiento
determinado en el presente Estudio de Detalle, tendran tratamiento de fachada para una correcta

homogeneizacion del entorno urbano.

Articulo 8.- Condiciones de las Instalaciones.

Todas las instalaciones, tanto las aéreas en su caso como las subterraneas, que se realicen
en el interior de las parcelas como desarrollo y ejecucion de la ordenacion detallada en el presente
documento garantizaran tanto a los vecinos y residentes en la zona como a los viandantes y al

publico en general, la ausencia de molestias, vibraciones, ruidos, humos, etc.

DISPOSICION FINAL UNICA.

Las presentes Normas Urbanisticas entraran en vigor una vez que sea publicado su texto en

el Boletin Oficial correspondiente y haya transcurrido el plazo previsto en el articulo 65.2 de la Ley

7/1.985, de 2 de abiril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

Sevilla, febrero de 2.020
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David*Ramos Jiménez
arquitecto
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C. ANEXOS

I. FICHAS CATASTRALES DE LAS PARCELAS AFECTADAS.
II. NOTAS SIMPLES DE LAS PARCELAS AFECTADAS.
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Reglstradores

SPANA

INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:

ALMUDENA DEL CARMEN HAVA GARCIA

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARCHENA

Mesones
41620 - MARCHENA (SE)
Teléfono: 954843135
Fax:

Correo electrénico: marchena@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

SEMAS CONSULTORIA. SL

con DNI/CIF: B90371790

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

detalle de datos de contacto de fincas colindantes de finca.

RO | WWW.REGISTRADORES, ORG|

C.S.V.

41007284EC6

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD:U99HF9

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)

Su referencia:

Pag.1de 4
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Observaciones DILIGENCIA: Para hacer constar que en sesién Pleno Extraordinario de fecha Pagina 56/99
12-11-21 se aprueba definitivamente el presente Estudio de Detalle.

Url De Verificacion
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARCHENA
Calle Mesones, 11
CP.- 41620 MARCHENA
TFNO Y FAX: 954843135

Fecha de Emisién: 05/12/2019 8:08:55
Solicitante: SEMAS CONSULTORIA. SL

-- DATOS DE LA FINCA 22353 --

Municipio: MARCHENA
Finca: 22353
CODIGO REGISTRAL UNICO DE FINCA: 41007000255574

COORDINACION CON CATASTRO: No consta

La finca NO esta coordinada graficamente con el Catastro en los términos del
articulo 10 de la Ley Hipotecaria

LOCALIZACION

Naturaleza de la finca: URBANA: Edificio industrial.

Localizacidén: TRAVESIA TRAVESIA SAN IGNACIO, N9 5

Superficie del Terreno: treinta mil novecientos veintiséis metros, treinta y
cinco decimetros cuadrados

Linderos:

Derecha, CAMINO QUE SE DIRIGE A FUENTE

Izquierda, CAMINO A PUEBLA DE CAZALLA

Fondo, COMPLEJO POLIDEPORTIVO

--------- DESCRIPCION DE LA FINCA ————————-

SOLAR CERCADO DE TAPIAS CON VARIAS EDIFICACIONES DE NAVES, COBERTIZOS, TALLER
MECANICO, LOCAL Y VESTUARIOS.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO
ALTA
INDUSTRIA ACEITUNERA MARCIENSE, SOCIEDAD ANON A41004656 906 403 171
1

La totalidad del pleno dominio por titulo de agrupacidén y obra nueva.

CARGAS

Salvo afecciones fiscales.

IR XRnT AR | WWW.REGISTRADORES, ORG | Pag. 2 de 4
C.S.V.: 241007284EC62420
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————————— CARGAS PROPIAS DE LA FINCA ---=———--
Afecta esta finca en garantia del reintegro al TESORO de 1las cantidades
percibidas en concepto de subvencién y demds benéficos fiscales, -subvencién
por importe de 25.965,160 pesetas, reduccién del 95% de la cuota de la licencia
fiscal y 95% de las cuotas en en arbitrios y tasas locales. segin expediente
SE-940/AA

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la
fecha de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

Honorarios: 3764 Euros

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia 05/12/2019
8:08:55, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de 1informacién (B.O.E.
27/02/1998).

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad con 1la instancia de presentacién, los datos personales
expresados en la misma y en los documentos presentados han sido y seran objeto
de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de
base legitimadora de este tratamiento. La informacién en ellos contenida sélo
serd tratada en los supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer
y facilitar las solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con
la normativa registral.

- El1 periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la 1legislacidén registral, resoluciones de 1la
Direccién General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales.
En el caso de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacién se
determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacién servicio.

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresidén, oposicidén, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
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E ESPANA

pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podré& reclamar ante la Agencia Espahola de Proteccidén de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse
en contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE MARCHENA a dia cinco de Diciembre del afio dos mil diecinueve.

Mediante el siguiente cédigo seguro de verificacién o CSV (*) se puede verificar la autenticidad e
integridad de su traslado a soporte papel en la direccién del servicio Web de Verificacién.

(*) .V.: 241007284EC62420
Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv
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Informacidn Registral expedida por:
ALMUDENA DEL CARMEN HAVA GARCIA

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARCHENA

Mesones
41620 - MARCHENA (SE)
Teléfono: 954843135
Fax:
Correo electronico: marchena@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
SEMAS CONSULTORIA. SL

con DNI/CIF: B90371790

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Estudio de detalle. comunicacién a colindantes.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD:Z76FU0

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
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Su referencia:
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARCHENA
Calle Mesones, 11
CP.- 41620 MARCHENA
TFNO Y FAX: 954843135

Fecha de Emisién: 05/02/2020 13:29:57

Solicitante: SEMAS CONSULTORIA. SL

—— DATOS DE LA FINCA 38030 --

Municipio: MARCHENA
Finca: 38030
CODIGO REGISTRAL UNICO DE FINCA: 41007000621935

COORDINACION CON CATASTRO: No consta
La finca NO esta coordinada graficamente con el Catastro en los términos del
articulo 10 de la Ley Hipotecaria

LOCALIZACION

Naturaleza de la finca: URBANA: Otros edificios no destinados a vivienda.
Localizacidén: CALLE CARRETERA DE CAZALLA, N9 8

Superficie Construida: once mil ochocientos setenta y cinco metros cuadrados
Superficie del Terreno: veinticuatro mil setecientos veinticuatro metros
cuadrados

Linderos:

Frente, CARRETERA PUEBLA DE CAZALLA

Derecha, CALLE MECANICA

Izquierda, CASETA BUTANO Y NAVES PARTICULARES

Fondo, CALLE CANONIGO ALVAREZ TALAVERON

--------- DESCRIPCION DE LA FINCA ————————-
PARCELA DE TERRENO, SOBRE LA QUE SE HAN CONSTRUIDO INSTALACIONES DEPORTIVAS,
DISTRIBUIDAS DE LA SIGUIENTE FORMA: 1.- Un campo de fdtbol. 2.- Bar. 3.-

Almacén. 4.- Almacén. 5.- Gradas. 6.- Almacén. 7.- Almacén. 8.- Vestuario. 9.-
Vestuario. 10.- Piscina infantil. 11.- Piscina de adulto. 12.- Campo de fdtbol
sala. 13.- Campo de fatbol sala. 14.- Bar. 15.- Vestuario. 16.- Pista de padel.
17.- Pista de padel. 18.- Pista de padel. 19.- Almacén. 20.- Campo de

baloncesto. 21.- Campo de voley playa. Y 22.- Vestuario.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO
ALTA
AYUNTAMIENTO DE MARCHENA P4106000E 1697 794 185
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1

La totalidad del pleno dominio por titulo de agrupacion.

Formalizada en Certificacidén administrativa de fecha 17 de Febrero de 2014, con
n? de protocolo 665, por Adminis./Ayunt. AYUNTAMIENTO DE MARCHENA, en MARCHENA.
Inscripcidn: 12 Tomo: 1.697 Libro: 794 Folio: 185 Fecha: 6 de Marzo de
2014

Declarada la obra nueva mediante escritura otorgada en Marchena, ante el
Notario Ayuntamiento de Marchena con protocolo 363, el dia 21 de Marzo de 2014,
segin la Inscripcién 22, de fecha 10 de Abril de 2014, al Folio 185, del Libro
794, Tomo 1697 del Archivo.

CARGAS

Salvo afecciones fiscales.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la
fecha de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

Honorarios: 3764 Euros

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia 05/02/2020
13:29:57, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacién (B.O.E.
27/02/1998).

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad con la instancia de presentacién, los datos personales
expresados en la misma y en los documentos presentados han sido y seran objeto
de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de
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base legitimadora de este tratamiento. La informacién en ellos contenida sélo
serd tratada en los supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer
y facilitar las solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con
la normativa registral.

- El1 periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la 1legislacidén registral, resoluciones de 1la
Direccién General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales.
En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidn se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrda conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacién servicio.

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresién, oposicidén, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podréd reclamar ante la Agencia Espahola de Proteccidén de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrad ponerse
en contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE MARCHENA a dia cinco de Febrero del afio dos mil veinte.

Mediante el siguiente cédigo seguro de verificacién o CSV (*) se puede verificar la autenticidad e
integridad de su traslado a soporte papel en la direccién del servicio Web de Verificacién.

*) C. : 24100728D924B3.

Ve AE
Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv
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Informacion Registral expedida por:
ALMUDENA DEL CARMEN HAVA GARCIA

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARCHENA

Mesones
41620 - MARCHENA (SE)
Teléfono: 954843135
Fax:
Correo electrénico: marchena@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
SEMAS CONSULTORIA. SL

con DNI/CIF: B90371790

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD:P04HC4

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARCHENA
Calle Mesones, 11
CP.- 41620 MARCHENA
TFNO Y FAX: 954843135

Fecha de Emisién: 21/01/2019 9:21:45
Solicitante: SEMAS CONSULTORIA. SL

-- DATOS DE LA FINCA 19105 --

Municipio: MARCHENA
Finca: 19105
CODIGO REGISTRAL UNICO DE FINCA: 41007000225942

COORDINACION CON CATASTRO: No consta

La finca NO esta coordinada graficamente con el Catastro en los términos del
articulo 10 de la Ley Hipotecaria

LOCALIZACION

Naturaleza de la finca: URBANA: Edificio industrial.

Localizacidén: CALLE SAN GINES, N2 SN

Superficie Construida: tres mil novecientos veintisiete metros cuadrados
Superficie del Terreno: trece mil veinticuatro metros cuadrados
Linderos:

Norte, POLIDEPORTIVO DE MARCHENA

Sur, CARRETERA DE MARCHENA A PUEBLA DE CAZALLA, SE-702

Este, CARRETERA DE PUEBLA DE CAZALLA A MARCHENA, SE 701

Oeste, FINCA SEGREGADA, Y EN PARTE, CAMINO DE GIL MORENO

————————— DESCRIPCION DE LA FINCA ————————-

SOLAR, SOBRE EL QUE SE HA CONSTRUIDO DOS NAVES, QUE LLEVAN ADOSADAS LAS
OFICINAS EN DOS PLANTAS Y VESTUARIOS.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO

ALTA

ZOCALO UVITA, S.A. N4361075G 1161 524 185

21

La totalidad del pleno dominio por titulo de otros.

CARGAS

Salvo afecciones fiscales.
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————————— CARGAS PROPIAS DE LA FINCA —-———————-
- ANPTACIOON PREVENTIVA EM,BARGO OTROS Letra C.
A favor de: GRAFIRCATON SA
Participacién: TOTALIDAD
por un total de, 3.811,94 euros del principal de la deuda; més 1.202,02 euros
para Intereses y/o en su caso costas;

Un EMBARGO a favor de SA GRAFICARTON para responder de 3811.94 euros de
principal y 1202.02 euros estimadas para costas, intereses y gastos; segan
autos seguidos con el numero 1033/89 en el JUZGADO NUMERO CINCO DE SEVILLA.
Anotado con la letra C de fecha 28/06/1991.

Anotacidén Letra: C Tomo: 1.048 Libro: 469 Folio: 143 Fecha: 28/06/1991

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la
fecha de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

Honorarios: 3764 Euros

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia 21/01/2019
9:21:45, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacién (B.O.E.
27/02/1998).

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad con 1la instancia de presentacién, los datos personales
expresados en la misma y en los documentos presentados han sido y seran objeto
de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de
base legitimadora de este tratamiento. La informacién en ellos contenida sélo
serd tratada en los supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer
y facilitar las solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con
la normativa registral.

- El1 periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la 1legislacidén registral, resoluciones de 1la
Direccién General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales.
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En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidén se
determinarédn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidn servicio.

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podréd reclamar ante la Agencia Espahola de Proteccidén de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podré& ponerse
en contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE MARCHENA a dia veintiuno de Enero del afio dos mil diecinueve.

Mediante el siguiente cédigo seguro de verificacién o CSV (*) se puede verificar la autenticidad e
integridad de su traslado a soporte papel en la direccién del servicio Web de Verificacién.

*) C.S.V.:

728FA9E
Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv
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Reg|5[rad0re5 INFORMACION REGISTRAL

SPANA

Informacion Registral expedida por:
ALMUDENA DEL CARMEN HAVA GARCIA

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARCHENA

Mesones
41620 - MARCHENA (SE)
Teléfono: 954843135
Fax:
Correo electrénico: marchena@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
SEMAS CONSULTORIA. SL

con DNI/CIF: B90371790

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD:P04HF3

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARCHENA
Calle Mesones, 11
CP.- 41620 MARCHENA
TFNO Y FAX: 954843135

Fecha de Emisién: 21/01/2019 10:16:27
Solicitante: SEMAS CONSULTORIA. SL

-- DATOS DE LA FINCA 25474 --

Municipio: MARCHENA
Finca: 25474
CODIGO REGISTRAL UNICO DE FINCA: 41007000285281

COORDINACION CON CATASTRO: No consta

La finca NO esta coordinada graficamente con el Catastro en los términos del
articulo 10 de la Ley Hipotecaria

LOCALIZACION

Naturaleza de la finca: URBANA: Edificio industrial.

Localizacidén: CALLE SAN GINES, N2 SN

Superficie Construida: tres mil ciento cuarenta metros, trece decimetros
cuadrados

Superficie del Terreno: cinco mil quinientos cincuenta metros cuadrados
Linderos:

Norte, TERRENOS DE LA ENTIDAD GALLETAS LAR S.A.

Sur, PROLONGACION DE CALLE SAN SEBASTIAN Y FINCA DE LA ENTIDAD MODAS NURIA S.L.
Este, ESTA FINCA Y CARRETERA DE MARCHENA A PUEBLA DE CAZALLA, SE-702

Oeste, JOSE MARIA MOREJON GIRALDO Y CAMINO DE GIL MORENO

————————— DESCRIPCION DE LA FINCA ————————-

SOLAR EDIFICABLE SOBRE LA QUE SE ESTA CONSTRUYENDO UNA NAVE INDUSTRIAL.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO
ALTA
ZOCALO UVITA, S.A. N4361075G 1161 524 225
7
La totalidad del pleno dominio por titulo de otros.

CARGAS
Salvo afecciones fiscales.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

NO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la
fecha de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

Honorarios: 3764 Euros

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia 21/01/2019
10:16:27, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacién (B.O.E.
27/02/1998).

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad con 1la instancia de presentacién, los datos personales
expresados en la misma y en los documentos presentados han sido y seran objeto
de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de
base legitimadora de este tratamiento. La informacién en ellos contenida sélo
sera tratada en los supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer
y facilitar las solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con
la normativa registral.

- El1 periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la 1legislacidén registral, resoluciones de 1la
Direccién General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales.
En el caso de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidn se
determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidén servicio.

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicidén, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podréd reclamar ante la Agencia Espahola de Proteccidén de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse
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Reglstradores

en contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro,

ESPANA
WAINS

escrito a la direccidén dpo@corpme.es

INFORMACION REGISTRAL

dirigiendo un

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el

REGISTRO PROPIEDAD DE MARCHENA a dia veintiuno de Enero del afio dos mil diecinueve.

Mediante el siguiente cédigo seguro de verificacién o CSV (*)

se puede verificar la autenticidad e

integridad de su traslado a soporte papel en la direccién del servicio Web de Verificacién.

V.: 24100728E4B6B

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv
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Reglstradores

SPA “_)

INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:

ALMUDENA DEL CARMEN HAVA GARCIA

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARCHENA

Mesones
41620 - MARCHENA (SE)
Teléfono: 954843135
Fax:

Correo electrénico: marchena@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

SEMAS CONSULTORIA. SL

con DNI/CIF: B90371790

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

Para notificacion a colindantes en un Estudio de Detalle.

OO O | WWW.REGISTRADORES, ORG|

C.S.V.

24100728C500A50

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD:Z26HH5

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)

Su referencia:
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARCHENA
Calle Mesones, 11
CP.- 41620 MARCHENA
TFNO Y FAX: 954843135

Fecha de Emisién: 02/01/2020 10:00:26
Solicitante: SEMAS CONSULTORIA. SL

-- DATOS DE LA FINCA 26556 --

Municipio: MARCHENA
Finca: 26556
CODIGO REGISTRAL UNICO DE FINCA: 41007000296805

COORDINACION CON CATASTRO: No consta

La finca NO esta coordinada graficamente con el Catastro en los términos del
articulo 10 de la Ley Hipotecaria

LOCALIZACION

Naturaleza de la finca: URBANA: Edificio industrial. Obra nueva en construccidn
Localizacidén: PARAJE SAN GINES, Paraje MARCHENA

Superficie Construida: doscientos cincuenta metros, cincuenta decimetros
cuadrados

Superficie del Terreno: quinientos tres metros cuadrados

Linderos:

Norte, RESTO DE FINCA MATRIZ

Sur, IDEM

Este, IDEM
Oeste, CAMINO DE GIL MORENO

--------- DESCRIPCION DE LA FINCA ————————-
NAVE INDUSTRIAL EN CONSTRUCCION PARA USO DE ALMACEN.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO
ALTA
MOREJON GIRALDO, JOSE MARIA 1066 478 159
1

MORENO MARTIN, ISABEL
La totalidad del pleno dominio con caracter ganancial por titulo de
compraventa.

CARGAS
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Salvo afecciones fiscales.

- HIPOTECA

Una HIPOTECA a favor de MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE RONDA, CADIZ,
ALMERIA MALAGA Y ANTEQUERA -UNICAJA- , para responder de 18.030.36 euros de
principal, mas intereses, costas y gastos; Formalizada en escritura autorizada
por el Notario Don JUAN DE DIOS BENJUMEA DE LA COVA el dia 20/07/1995.
Constituida en la inscripcién 3 de fecha 28/09/1995.

Inscripcién: 38 Tomo: 1.066 Libro: 478 Folio: 159 Fecha: 28/09/1995

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la
fecha de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

Honorarios: 3764 Euros

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia 02/01/2020
10:00:26, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a
ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacién (B.O.E.
27/02/1998).

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad con la instancia de presentacién, los datos personales
expresados en la misma y en los documentos presentados han sido y seran objeto
de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de
base legitimadora de este tratamiento. La informacién en ellos contenida sélo
serd tratada en los supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer
y facilitar las solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con
la normativa registral.

- El1 periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la 1legislacidén registral, resoluciones de 1la
Direccidn General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales.
En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidén se
determinarédn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
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Registradores

momento.

Registro,

INFORMACION REGISTRAL

En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacién servicio.
- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al

se reconoce a los interesados los derechos de acceso,

rectificacién,

supresién, oposicidén, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,

pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.
el usuario podréd reclamar ante la Agencia Espahola de Proteccidén de
el interesado podra ponerse

mismo modo,

Datos (AEPD): www.adgpd.es. Sin perjuicio de ello,

en contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro,

escrito a la direccidén dpo@corpme.es

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen
REGISTRO PROPIEDAD DE MARCHENA a dia dos de Enero del afio dos mil veinte.

Mediante el siguiente cédigo seguro de verificacién o CSV (*)

se puede

Del

dirigiendo un

e integridad creado por el

verificar la autenticidad e

integridad de su traslado a soporte papel en la direccién del servicio Web de Verificacién.

(*) C.S.V.

24100728C500A5

09

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv
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Reglstradores

SPANA

INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:

ALMUDENA DEL CARMEN HAVA GARCIA

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARCHENA

Mesones
41620 - MARCHENA (SE)
Teléfono: 954843135
Fax:

Correo electrénico: marchena@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

SEMAS CONSULTORIA. SL

con DNI/CIF: B90371790

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

DETALLE DE DATOS DE CONTACTO DE COLINDANTES.

NIRRT | WWW.REGISTRADORES, ORG|

C.S.V.

1007283D7F63AB

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD:U99HTS8

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)

Su referencia:
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Registradores

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARCHENA

Calle Mesones, 11
CP.- 41620 MARCHENA
TFNO Y FAX: 954843135

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Emisién: 05/12/2019 8:35:25

Solicitante: SEMAS CONSULTORIA. SL

-- DATOS DE LA FINCA 26422

Municipio: MARCHENA

Finca: 26422

CODIGO REGISTRAL UNICO DE FINCA: 41007000295440

COORDINACION CON CATASTRO: No consta
La finca NO esta coordinada graficamente con el Catastro en los términos del
articulo 10 de la Ley Hipotecaria

LOCALIZACION

Naturaleza de la finca: URBANA: Edificio industrial.

Localizacidén: CALLE PROLONGACION DE CALLE SAN SEBASTIAN
Superficie del Terreno: dos mil cuarenta y siete metros cuadrados
Linderos:

Norte, RESTO DE FINCA MATRIZ

Sur, CARRETERA DE MARCHENA A PUEBLA DE CAZALLA
Este, RESTO DE FINCA MATRIZ

Oeste,

TERRENO,

IDEM

DE OFICINAS DE DOS PLANTAS.

SOBRE EL QUE SE ESTA CONSTRUYENDO UNA NAVE INDUSTRIAL Y EDIFICIO ANEXO

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F.

TOMO LIBRO FOLIO

MODAS NURIA S.L. B41235474 1060 475 122
1
La totalidad del pleno dominio por titulo de compraventa.
CARGAS
Salvo afecciones fiscales.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

No hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la
fecha de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

Honorarios: 3764 Euros

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia 05/12/2019
8:35:25, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacién (B.O.E.
27/02/1998).

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad con 1la instancia de presentacién, los datos personales
expresados en la misma y en los documentos presentados han sido y seran objeto
de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de
base legitimadora de este tratamiento. La informacién en ellos contenida sélo
sera tratada en los supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer
y facilitar las solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con
la normativa registral.

- El1 periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la 1legislacidén registral, resoluciones de 1la
Direccidén General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales.
En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidén se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidén servicio.

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresidén, oposicidén, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podré& reclamar ante la Agencia Espanhola de Proteccidén de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrad ponerse
en contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un

LG ORI | WWW REGISTRADORES. ORG | Pég. 3 de 4
C.S.V.: 241007283D7F63AB
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Registradore

CPANA
Ut EOFAIN

escrito a la direccién dpo@corpme.es

SEI INFORMACION REGISTRAL

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el

REGISTRO PROPIEDAD DE MARCHENA a dia cinco de Diciembre del afio dos mil diecinueve.

Mediante el siguiente cédigo seguro de verificacién o CSV (*)

se puede verificar la autenticidad e

integridad de su traslado a soporte papel en la direccién del servicio Web de Verificacién.

(*) C.S.V.: 241007283D7F63AB

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

||| | || [ \WWW.REGISTRADORES.ORG |

C.S.V.: 241007283D7F63AB
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[LLSTRE *YU\‘TA MIENTO DE

|
LICEWwWen as cricubne
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MARCHENA

171 = P Op0 4)-E

NEGOCIADO: O. Mayor.
REGISTRO:

DESTINATARIO: p2, Jarta Gémez-Cudtara Aguilar, en noabre de
Areritivos Ligeros, S.A.

¢/, Velfzquez n? 35 - 4APRID

Tengo €] honor de comunicar a Vd., que la COMISION DE GOBIERNO de
estc Ayuntamiento, cn Scsion celebrada el dia 27 dc Noviembre de 2.001. ha
adoptado, entre otros, €l siguiente ACUERDO:

TERCERO.- LICENCIAS DE OBRAS,
B) Obras de Nueva Plaata.

¢€) S¢ conoce ¢scrito de D’ Murts Gomez-Cudtara Aguilar, en nombre de
Aperitives Ligeros. S.A.. en solicid de licencia para efectuar obras de nueva planta
dé¢ nuve industrtal en Km. | de Ctra. de Marchena u Puchla de Cazalla. con un
presupuesto declurado de 25.844.850 pesetas, g se cleva por la Oficina 1écnica
Municipal a 35, 120,044 pesetas.

Visto ¢l Proyecto presentadn, redactado gor el Tngeniero Téenico Industrial .
Francisco Gonzdlez Guerrs, visado por su Colegio Oficial con el o H14292/01,
incorporandose, Estudio Basico de Sepwridad y Salud.

Considerando que la parcela en la que se pretende actuar exu situada en suele
urbano fipo D de extension industrial, presentande la parcela. una superficie de
22.460 M2., con una serie de edificaciones con superficic construida total de
7.038.11 M2,

Considerando que el'objeto del proyccto ¢s la construccion de edificacidn e
una planta de 1.756,33 M2., para nave y anexos, de tal manera yue la superficie otal
construida ascendera a 8.794.46 M2,

Visto el informe favorable emitido por &) Acyuitecio Municipal.

La Comiston, por unanimidad de los miembros asistentes, acuerds conceder
la licencia de abr solicttada, con arregle al Proyecto presentada, y con los sizuientes
particulares:

1°.- La licencia convedida caduca a los sefs meves de su otorgamieniy, si no
sc han iniciade lay vbras aulorizadas, y cuandn Innscurmides mas de dos afios o
estuvieran tenminadas las mmtsmes. Jas prémogas de ambos plazos, con soliciiud
previg del titular de Ia licencin untes de Ja caducidad de la misma, se entepderan
concedidas “ope tegis”, por la mitad del piazo de que s Irate.

&'~ El solicitante deberd poner cn conocimiento de este Ayuntamiento, para
la prccepnvn inspeceidn, tanto <l replanteo inicial de lus obras, como la lerminacion
de las nismay.

3" Casv de reguerir Ja obra instalacidn de grda, deberd contar con la
auterizacion del Organismo conmpetente.

Tels 95 S84 A4 57T Cux 98 583 51 21 » Ploza del Avcutawnento, w1 - 41604 - MARCHEMNA (Sevilla!
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4°- La solicitante deberd  depositar una flanza de 7SAHN) pesetas, on
cualquiera de las clases admindas en decechos, para parantizar los danos que se
onginen én las vias piblicas de acceso.

5%- Ta heencia concedida queda sujels al abone de ln Tasa ¢ Impucsio
cormespondicnics,

Lo que traslade a Vd.. para su conocimiento. con ta advertencia. de que la
presente comunicacion sc ¢xpide antes de la aprobacion del Acta v a reserva de los
térm1inos en que la misma sa aproebe. y significandele, que contra lo acordado, puede
interponer los recursos que se sedalan:

1} REPOSICION, con caricter potestative ante el mismo Organe que ha
diclade lu Resclucion. {An”. [ 16 de la Ley 30092, d¢ 26 de Noviembre, modificada
por la [.cy 499 dc 13 de Enern).

2Y)CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVQ, ante ¢l Ocgano coméspondients,
de conformidad con las prescopeiones de la Ley 29/98. de 13 de Julio. Reguladora de
la Junsdiccion. en el plazo de dos meses, contados desde la fecha de la notificacion
del presente acto. .

3) Cualquicr otro quc a su dereche cony

Diligencia de Notificacstn Fecha
El Receptor ElL Notifi
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NOTIFICACION DE A
CL DNMIOUE CAMAMOMO CARRARCO 1

NEGOUIAIO: O, Mavor
REGISTRO

DESTINATARIO: nterveccid
NeY B O0
Tengo ¢ honor de esuow 2 V4o gue s JUNTA DE GOBIERND
LOCAL de o232 Avantanmser e Seson Celebrada &f Jia 19 de Jubo de TINS5 e

sdopeado. enire oo o shguiente ACUERDO!

TERCERO. - LICENCIAS DE OBRAS,

{ . wia

) Sc conie oxrite de D Goszalo Amnswr de Robles Détila en mombye de
Jocslo Lyima S A on solicieud de lcemcia de obeas ¢ Nweva Planta para
conMruceson de nave industrial on terrenos iy en poun | de Carresers Migchens
Pochia de Cazalla con un presupucizo valoesdo de 2396330 Earo

Viste ¢l Proveco presentado. redacuado pot ¢l Ingeniero Téomco Industnal
D oo Gomziiez Guerrs. visado por su Coleglo Oficial coe o pamigro
01392004, mcorporando Estadio de Seguridad + Saled

Comssderando que s pariela oo b gue ¢ proende aCtuar. ol simuads on
wuclo urbano tpo D d¢ exenbion indusenal. peesentando fachads et esyuina
superficie de 22 60 m2

Comiderando que el objeso el pronecto o 1 ampliscion o¢ Las instalaciona
oon 13 comstruccion de adificacion de mave. con una superficie constnaida okl B¢
132086 m2

Visto ef tnforne favorable emutido por el Arquitecso Mumicipal

La Jumta por wnanomidad de los muemsnbeos asisentes, acuetda conceder b
lcencta de obra solicitada. con arreglo al Prosecio presentadiy. 3 con los siguentes
particulares

1%« La hoemoia concodids caduca 2 os sois meses de WU OMTEAINYIENTO, M 10
s han iniciado lx obras sutorizadys. + cuando transcurmndon mus de dos adon no
estis teran terminades las mitmas Las peoerogas de ambos plazos, con solicnud
previa del nnslar de fa heencia antes de la caducidad de la musma. s entenderan

concedidas “ope legis”, por ks mutad del plazo de que se trate

>« Bl sobcitange debera poner en Coposimiento de sl Avuptamienio. pars
Ja praceptina inspeccion. tanto ¢ replanteo macial 3¢ las obwas. como la serminacion
Je las miwmas

7« Que de requenr fa obra mitalacion Oc grus debers contar con (3
autorzackdn del Orpanuimo competenie

3. Que para garsatizar posibles danos en ¢l cammno publico def Torero. s
Plass del Aywasamermn, 4* | - 400 MARCHENA Seviites
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poodes una flansa & determinar por of ecnico municipal sefialade & cfecw por
Jumta de Gobierno Local

£ La heencia concedida queda sujcta al abono de s Tass ¢ impuese
Wi ient)

e ‘l’t\‘....l," RSN R
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dv sagandad v saled.
A hainere de cxpediante v oo 38 1 Lizazia.
7. Fecha de unvio ¥ ieemppagién de las obras
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D. PLANOS

[.1.- SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.

[.2.- ESTADO ACTUAL. TOPOGRAFICO.

[.3.- ESTADO ACTUAL. FOTOGRAFIA AEREA.
[.4.- ESTADO ACTUAL. IMAGEN CATASTRAL.
[.5.- PLANO CATASTRAL. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

1.6.- CLASIFICACION EN PGOU VIGENTE.

[.7.- ORDENACION NSM. USOS DEL SUELO Y ZONAS.
[.8.- ESTADO ACTUAL. ALINEACIONES Y ALTURAS.
0O.1.- ORDENACION. ALINEACIONES PROPUESTAS.
0.2.- ORDENACION NSM. ALINEACIONES Y ALTURAS.
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ALINEACIONES MANZANA CATASTRAL 68392

PARCELAS CATASTRALES
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MARCHENA
@ 6839205T 1AQ - Ind. Ace. i ., S.A. - Sup. Catastral: 30.613,08 m?.
@ 6839209TG8363N0001QQ - Ayunt. de Marchena. - Sup. Catastral: 24.535,34 m?.
8 6839208TG8363N0001GQ - Zocalo Ubita, S.A. - Sup. Catastral: 16.739,46 m?. b ) FECHA: FEBRERO - 2.019
6839206 TG8363N0001BQ - Zocalo Ubita, S.A. - Sup. Catastral: 4.001,65 m?. romotor:
(©) 6839218TG8363N00010Q - José M2, Morejon Giraldo. - Sup. Catastral: 525,62 m?. @ PLANO CATASTRAL Aperitivos Matarile, S.A. ESCALA: 1:2.000
@ 6839247TG8363N0001TQ - Modas Nuria, S.L. - Sup. Catastral: 1.968,71 m?.
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