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ESTUDIO DE DETALLE: 

MODIFICACIÓN  DE  ALINEACIÓN  EN  C/  COULLAUT  VALERA.  EDIFICIO  DEL
AYUNTAMIENTO. MARCHENA (SEVILLA).

ESTADO E INCIDENCIAS DE LA TRAMITACIÓN

La  presente  redacción  del  Estudio  de  Detalle,  de  fecha  junio de  2022,  recoge  las  modificaciones
oportunas para dar respuesta a las objeciones y alegaciones surgidas durante los trámites de emisión de
Informes Sectoriales y Exposición Pública de dicho documento de planeamiento.

El Estudio de Detalle “MODIFICACIÓN DE ALINEACIÓN EN C/ COULLAUT VALERA. EDIFICIO DEL
AYUNTAMIENTO. MARCHENA (SEVILLA)”,  en su redacción de fecha  marzo de 2022, fue aprobado
inicialmente por resolución de Alcaldía 872/22, de fecha 23 de Marzo de 2022, publicado en el Boletín
Oficial de la Provincia nº 85 de fecha 13 de abril de 2022, quedando expuesto al público por plazo de
veinte  días  hábiles,  así  como en Tablón de  Edictos  del  Ayuntamiento  y  en  el  Diario  “El  Correo  de
Andalucía” de fecha 29 de marzo de 2022. 
 
Así  mismo,  fue  remitido  a  los  órganos  y  entidades  administrativos  gestores  de  intereses  públicos
afectados para la emisión de los correspondientes informes sectoriales en virtud el apartado 5 b) del art.
78  de  la  LISTA,  en  concreto  a  la  Delegación  Territorial  en  Sevilla  de  la  Consejería  de  Cultura  y
Patrimonio Histórico

1.- Informes Sectoriales.-

Informe   la Delegación Territorial en Sevilla de la Consejería de Cultura y Patrimonio Histórico.  

La Comisión Provincial de Patrimonio Histórico, en sesión celebrada el día 25 de mayo de 2022, emitió
informe sobre INTERVENCIÓN EN CALLE COULLAUT VALERA. MARCHENA del que recogemos los
siguientes extremos:

CONCLUSIONES:  "El  Estudio  de  Detalle  modifica  las  alineaciones  recogiendo  las  del  proyecto  ya
informado  favorablemente  para  la  ampliación  del  Ayuntamiento,  pudiendo  considerarse  que  se  da
cumplimiento a lo indicado en el artículo 21.2 de la Ley de Patrimonio Histórico Español en cuanto a que
implica una mejora de las condiciones del entorno urbano del Conjunto Histórico.
No obstante, el Estudio de Detalle no especifica la altura prevista para la nueva alineación por lo que se
propone limitar esta a la de los volúmenes actuales del edificio que se amplía”.

RESOLUCIÓN: “Informar favorablemente el estudio de detalle de modificación de alineaciones previstas
para la ampliación del  Ayuntamiento de Marchena, señalando como condición el que los volúmenes
resultantes de dicha alineación no superen en altura a los volúmenes del edifico existente”.

2.- Alegaciones durante la Exposición Pública.-

Según los antecedentes obrantes en la Secretaría del Ayuntamiento de Marchena, durante el plazo de
veinte días, a contar desde el día siguiente al de publicación del correspondiente anuncio en el Boletín
Oficial de la Provincia nº 85 de fecha 13 de abril de 2022 en que ha permanecido expuesto al público el
expediente 2022/URB_01/000011, del presente Estudio de Detalle, no se han presentado alegaciones.
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3.- Modificaciones introducidas.-

Como resultado de la información sectorial  y del  período de Exposición Pública se introduce en las
Ordenanzas del presente Estudio de Detalle un nuevo artículo (“Art. 4 Condiciones de volumen y altura”)
y se completa el Plano n.º 5 (“Alineación-Parcelario”), reflejando en ambos casos la limitación de altura
impuesta por la Resolución de la Comisión Provincial de Patrimonio Histórico.
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MEMORIA

1.- Antecedentes.-

El Planeamiento General Municipal vigente en Marchena (Sevilla) lo constituyen las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal, aprobadas definitivamente por resolución de la C.P.O.T.U de fecha 27/09/95,
adaptadas parcialmente a la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenación Urbanística de Andalucía
(LOUA) al amparo del Decreto 11/2008 aprobado por el Pleno del Ayuntamiento el 30/04/09 y publicado
en BOP 232 del 6/10/09, así como las sucesivas modificaciones aprobadas con posterioridad a éstas.

Se recibe la encomienda por parte de la Alcaldesa para que se redacte el instrumento urbanístico preciso
que posibilite la ampliación del Edificio del Ayuntamiento hacia la calle Coullaut Valera.

Promotor:
Excmo. Ayuntamiento de Marchena, con C.I.F: P-4106000-E y dirección en Plaza del Ayuntamiento, s/n,
41.620 Marchena (Sevilla)

Redactor:
Juan  Alberto  Gallardo  Guerrero,  arquitecto  de  los  Servicios  técnicos  del  Excmo.  Ayuntamiento  de
Marchena.

2.- Objetivo.-

Este  documento  tiene  como  objetivo  modificar  la  alineación  de  la  fachada  que  el  edificio  del
Ayuntamiento presenta a la calle Coullaut Valera, con el fin de posibilitar la ampliación del mismo. 

Se actúa en la zona que actualmente ocupa el centro de transformación adosado al Ayuntamiento. Con la
nueva alineación se obtiene suelo para ampliar el Ayuntamiento, al tiempo que se elimina el espacio
residual existente entre el mencionado centro de transformación y el edificio del Ayuntamiento.

El edificio del Ayuntamiento constituye la parcela catastral 5945240TG8354N0001TF.  Según el actual
PGOU de Marchena, Adaptación Parcial a la LOUA, está clasificada como Suelo Urbano Consolidado y
calificada como Sistema General SG11 (Sistema General  Ayuntamiento).  El viario no posee referencia
catastral.

3.- Motivación y Justificación técnica.-

Se justifica el presente estudio de detalle bajo el interés público y social de la actuación que se persigue,
consistente en la ampliación, mejora y modernización del Edificio del Ayuntamiento. 

Por una parte, las Casas Consistoriales, tanto por su carácter emblemático como por los usos de primer
nivel que acogen, constituyen el más importante y principal equipamiento municipal. Para garantizar el
funcionamiento adecuado de los servicios que ofrecen y su adecuación a las nuevas tecnologías, se
hace necesaria la constante modernización de las instalaciones y recursos técnicos del edificio. 
Por otra parte, uno de los objetivos estratégicos principales que deben inspirar la acción pública a nivel
global  y,  en última instancia  a  escala  local,  es el  de la  sostenibilidad,  “propiciando  el  desarrollo  de
soluciones innovadoras, replicando las soluciones aceptables, y descartando aquellas que no puedan
mantenerse, desde el punto de vista de los recursos no renovables”, como recoge el Plan Estratégico de
Subvenciones  del  Área  de  Cohesión  Territorial  para  el  período  2020-2022,  aprobado  mediante
Resolución de Presidencia n.º 672/2020, de 27 de febrero. 
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En este sentido, consciente de las dificultades de los municipios para financiar este tipo de intervenciones
y el alto coste de las mismas, la Diputación Provincial abrió una línea de subvenciones para la renovación
y  modernización  de  los  ayuntamientos  de  la  provincia.  Al  Ayuntamiento  de  Marchena  le  ha  sido
concedida una subvención de 2.308.094,43 € IVA incluido.

Se pretende la consecución de Casas Consistoriales con Eficiencia de Consumo Energético Casi Nulo,
así  como el  cumplimiento de un ratio  mínimo de superficie  construida por  habitante.  En el  caso de
Marchena,  la  superficie  total  construida  exigida  para  Marchena  en  las  Bases  Reguladoras  de  la
convocatoria de la Diputación Provincial deberá superar 1.692,31 m². Se llega a esta superficie a partir de
la ampliación del edificio que se consigue con la nueva alineación fijada en el presente documento.

En este sentido, con la solución propuesta se obtiene suelo para ampliar el Ayuntamiento cumpliendo los
requisitos de la subvención, al tiempo que se elimina el espacio residual existente entre el edificio del
Ayuntamiento y el centro de transformación ubicado en la zona, por lo que se considera la zona más
apropiada para realizar la ampliación del edificio.

Las alineaciones resultantes tendrán la configuración en planta reflejada en el Plano nº 5 “ALINEACIÓN -
PARCELARIO”.

La superficie del Sistema Local Viario que se transfiere al Sistema General de Equipamiento es de 47,45
metros cuadrados.

4.- Justificación jurídica.-

4.1. Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucía
(LISTA).

Veremos que el objeto del presente documento es el de una actuación urbanística, pues su alcance
queda fuera del objeto de las actuaciones de transformación urbanística. Es el Estudio de Detalle la
figura que desarrolla las actuaciones urbanísticas.

La LISTA establece en su “Art.71. Los Estudios de Detalle.: 

1.  Los  Estudios  de  Detalle  tienen  por  objeto  completar,  adaptar  o  modificar  alguna  de  las
determinaciones  de  la  ordenación  detallada  de  aquellas  actuaciones  urbanísticas que  no
impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanístico o
afectar negativamente a las dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenación urbanística detallada podrán remitirse expresamente a un
Estudio de Detalle para establecer, completar o modificar la ordenación de su ámbito, dentro de
los límites del apartado anterior.

3. En ningún caso los Estudios de Detalle podrán sustituir a los instrumentos que establecen la
ordenación detallada en ámbitos sometidos a actuaciones transformación urbanística.”

en cuanto a la naturaleza de las actuaciones urbanísticas, la LISTA establece en su “Art. 24. Actuaciones
de transformación urbanística y actuaciones urbanísticas.

1. Las actuaciones de transformación urbanística tienen por objeto, previa tramitación de los
correspondientes instrumentos de ordenación y ejecución urbanística:

a) En suelo urbano, la realización de actuaciones de mejora urbana y actuaciones de
reforma interior.
b) En suelo rústico común, la realización de las actuaciones de nueva urbanización.
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2. Las actuaciones urbanísticas tienen por objeto la realización de las actuaciones no incluidas
en  el  apartado  anterior  para  la  mejora  de  la  calidad  y  sostenibilidad  del  medio  urbano,  la
obtención de sistemas generales y locales o para mejorar o completar la urbanización, así como
las actuaciones de edificación recogidas en el título VI.”

siendo el objeto propio de las actuaciones de transformación urbanística en suelo urbano para mejorar o
rehacer ciudad, respectivamente, las definidas en los artículos 27 y 29:

“Art. 27. Actuaciones de mejora urbana.
1.  Se consideran actuaciones de mejora urbana,  sobre una parcela  o conjunto  de parcelas,
aquellas que, en suelo urbano, tienen por objeto el aumento de edificabilidad, del número de
viviendas o el cambio de uso o tipología, cuando precisen nuevas dotaciones públicas, generales
o locales, o cuando impliquen un incremento del aprovechamiento urbanístico, que no conlleven
la necesidad de reforma o renovación de la urbanización.”

“Art. 29. Actuaciones de reforma interior
1. Se consideran actuaciones de reforma interior aquellas que, en suelo urbano, tienen por objeto
una nueva ordenación urbanística en un ámbito por causa de la obsolescencia de los servicios,
degradación del  entorno,  necesidad de modificar  los usos existentes  o  análogas que hagan
necesaria la reforma o renovación de la urbanización del ámbito.”

El presente Estudio  de Detalle  es acorde con los artículos 71 y  24.2 de la  LISTA pues modifica la
alineación (determinación de la ordenación detallada) del edificio del Ayuntamiento como consecuencia
de la necesidad de obtener espacio (obtención de sistemas generales) para cumplir con el objetivo de
superficie  construida  mínima  exigida  por  las  bases  de  la  convocatoria  de  ayudas  de  la  Diputación
Provincial. Y al mismo tiempo se reforma el edificio para convertirlo en eficiente con consumo energético
casi nulo (mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano). En concreto, la modificación de la
alineación propuesta, conforme al art. 71.1 LISTA:

• No modifica el uso urbanístico del suelo, que sigue siendo dotacional para todo el ámbito de
actuación. 

• No modifica la edificabilidad, pues si bien la alineación del edificio avanza, éste no posee el
carácter de aprovechamiento lucrativo.

• No incrementa el aprovechamiento urbanístico, tal y como acabamos de decir. 
• No se afecta negativamente a la superficie de suelo dotacional, pues se hace una transferencia

entre dos dotaciones: de sistema viario local a sistema de equipamiento general
• Tampoco se afecta negativamente a la funcionalidad de las dotaciones, pues la zona de viario

afectado se encuentra ocupado por un centro de transformación que origina un espacio residual
y un entorno que no es usado por el tránsito peatonal.

Por otro lado, la intervención no se encuentra en ningún ámbito sometido a actuación de transformación
urbanística ni se trata o sustituye al instrumento de una actuación de este tipo, conforme al art. 71.3
LISTA. El objeto del presente Estudio de Detalle queda fuera de los objetivos propios de las actuaciones
de transformación urbanística en suelo urbano definidos en los artículos 27 y 29 de la LISTA.

4.2. Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipales, adaptadas parcialmente a la Ley 7/2002 de
17 de diciembre, LOUA por el Pleno del Ayuntamiento de 30/04/2009. 

La presente actuación no desarrolla ningún objetivo del planeamiento, se ampara en los art. 71 y 24.2 de
la LISTA para realizar un reajuste puntual de alineación por razones de interés público y social, mejorar la
calidad y sostenibilidad del medio urbano,  y obtener (ampliar en este caso) sistemas generales, por lo
que en las NNSS no se establece nada al respecto. Debiéndose acudir a normas de rango superior que
fijen las condiciones para llevarla a cabo.
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EXMO. AYUNTAMIENTO DE MARCHENA
Oficina Técnica de Obras

4.3. Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestión integrada de la calidad ambiental. 

En  el  apartado  5  de  su  Art.  40  sobre  “Evaluación  ambiental  de  los  instrumentos  de  ordenación
urbanística”,  recoge  los  instrumentos  de  ordenación  urbanística  que  no  se  encuentran  sometidos  a
evaluación ambiental estratégica: 

“5. No se encuentran sometidos a evaluación ambiental estratégica, por no tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, los siguientes instrumentos de ordenación detallada de la citada ley, así como
sus revisiones y modificaciones:

a) Los planes especiales de los apartados d) y e) del artículo 70 de la Ley de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucía.

b) Los estudios de detalle y los instrumentos complementarios.” 

Por lo que no se hace necesario acompañar este Estudio de Detalle de ningún instrumento ambiental. 

5.- Parcelas afectadas.

Parcela 01 (Ayuntamiento) – Ref. Catastral: 5945240TG8354N0001TF 
- Código Inventario Municipal: 1.1.1.350 – Titularidad municipal (SG11 Ayuntamiento)
- Superficie inicial (realidad física por levantamiento, incluyendo CT): 658,69 m²
- Superficie a transferir desde el viario: 47,45 m²
- Superficie final (con CT en su interior):  706,14 m2

Parcela 02 (calle Coullaut Valera) – Sin Ref. Catastral 
- Código Inventario Municipal: 1.3.1.147 – Titularidad municipal – Uso viario 
- Superficie original: 638,84 m2 
- Superficie a transferir al Sistema General: 47,45 m2 
- Superficie final:  591,39 m2

Direcciones a efectos de notificaciones individualizadas para el trámite de información pública: 
- Todas las parcelas afectadas son de titularidad municipal. 

6.- Tramitación del estudio de detalle.

(Arts. 75, 76 y 81 LISTA; art. 70.2 TRLRBRL)
El art. 81 LISTA remite la regulación del trámite de un Estudio de Detalle al desarrollo reglamentario de la
Ley. Al tratarse de un instrumento complementario y no de un instrumento de ordenación urbanística, el
Estudio de Detalle no está sujeto a  informe preceptivo de la Consejería competente (art. 75 LISTA) ni a
consulta pública previa (art. 76 LISTA). Por ello, se seguirá el trámite habitual para este instrumento.

• Aprobación Inicial.
• Notificación a los propietarios afectados.  El  llamamiento se realizará a cuantos figuren como

propietarios en el Registro de la Propiedad y en el Catastro. No es necesario en este caso dado
que sólo el Ayuntamiento es el propietario afectado.

• Información pública en BOP, tablón de anuncios, prensa y sede electrónica del Ayuntamiento,
mínimo  20  días,  durante  los  cuales  cualquier  persona  podrá  formular  las  alegaciones  que
procedan.

• Requerimiento  de  informes  por  parte  de  órganos  y  entidades  administrativas  gestores  de
intereses públicos afectados, previstos legalmente como preceptivos.

• Estimación de Alegaciones, si hubiera.
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EXMO. AYUNTAMIENTO DE MARCHENA
Oficina Técnica de Obras

• Aprobación Definitiva (con las modificaciones que procedan en su caso a la vista del resultado de
la información pública y las alegaciones recibidas).

• Publicación en BOP de la aprobación definitiva y normas urbanísticas, de acuerdo a lo previsto
en el Art. 81 de la LISTA, en relación con el Art. 70.2 de la Ley 7/85, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases de Régimen Local.

• Remisión  del  Estudio  de  Detalle al  Registro  de  Instrumentos  Urbanísticos  de  la  Consejería
competente en materia de urbanismo para su inscripción (RIU).

7.- Incidencia sobre el planeamiento general.

La modificación de alineación propuesta en el presente Estudio de Detalle, no modifica ni/o incumple las
determinaciones generales establecidas en las NNSS de Marchena en cuanto a:

- Condiciones de parcelación.
- Usos.
- Condiciones de edificación (salvo la modificación de la alineación que es el objeto de este documento).

8.- Contenido Documental.

El presente Estudio de Detalle lo compone el siguiente contenido documental:

1. MEMORIA

2. ANEXOS

• Anexo  I:  Documentación  catastral  y  registral  de  las  parcelas  afectadas.  Ficha  de
inventario municipal.

• Anexo II: Ordenanzas.

3. PLANOS

• Plano 1 -  SITUACIÓN - ÁMBITO

• Plano 2 -  P.E.P.C.H. - USO DEL SUELO Y LA EDIFICACIÓN

• Plano 3 -  P.E.P.C.H. - PROTECCIÓN DE EDIFICIOS Y CONSTRUCCIONES

• Plano 4 -  ADAPTACIÓN L.O.U.A. - PLANO O.E. 2.2

• Plano 5 -  ALINEACIÓN - PARCELARIO

4. RESUMEN EJECUTIVO

Marchena, junio de 2022

Juan Alberto Gallardo Guerrero, arquitecto
Servicios Técnicos Municipales Exmo. Ayuntamiento de Marchena
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2.- ANEXOS
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Anexo I:

Documentación catastral y registral de las parcelas afectadas

Ficha de inventario municipal
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Ficha inventario municipal. AYUNTAMIENTO:
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Ficha inventario municipal. CALLE COULLAUT VALERA:
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Anexo II:

Ordenanzas
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TITULO I. ÁMBITO Y VIGENCIA DEL PLAN. 

Art 1.Objeto y Ámbito. 

El  presente  Estudio  de  Detalle  tiene  por  objeto  reajustar  las  alineaciones  de  la  parcela  catastral
5945240TG8354N0001TF, actual Ayuntamiento de Marchena, en su fachada a la calle Coullaut Valera.

Su  área  de  actuación es  la delimitada como  “AMBITO DE  LA  ACTUACIÓN”  en  el Plano  n.º  1
“SITUACIÓN – ÁMBITO” de este Estudio de Detalle.

Art 2. Vigencia. 

El Estudio de Detalle tendrá vigencia indefinida. La alteración de su contenido podrá llevarse a efecto
mediante una Modificación de alguno o algunos de sus elementos en los términos y condiciones fijados
por la “Ley 7/2021 de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucía” y el Planeamiento General
de Marchena. 

TITULO II. REGULACIÓN DE LAS CONDICIONES DE EDIFICACIÓN. 

Art 3. Condiciones de edificación

Las condiciones de edificación no se alteran con este Estudio de Detalle, así pues, serán de aplicación
las del planeamiento en vigor.

Art 4. Condiciones de volumen y altura

La altura para la nueva alineación está limitada a la altura de los volúmenes actuales del edificio que se
amplía,  por  lo  que  los  volúmenes resultantes  de  la  nueva  alineación  no  superarán  en  altura  a  los
volúmenes del edifico existente. El número de plantas será de dos (2), PB+I.
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3.- PLANOS

ESTUDIO DE DETALLE:  MODIFICACIÓN DE ALINEACIÓN EN C/ COULLAUT VALERA. MARCHENA (SEVILLA)

Pág. 19

Código Seguro De Verificación gQtKXBQdqzi7lp9EtdwkSQ== Estado Fecha y hora

Firmado Por Juan Alberto Gallardo Guerrero Firmado 20/07/2022 10:31:48

Observaciones Página 19/34

Url De Verificación https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/gQtKXBQdqzi7lp9EtdwkSQ==

Código Seguro De Verificación: 6of//bTh3sY3YitVQwe7ig== Estado Fecha y hora

Firmado Por Maria Carmen Simon Nicolas Firmado 01/08/2022 10:26:24

Observaciones DILIGENCIA: Para hacer constar que este Estudio de Detalle ha sido aprobado
definitivamente en sesión ordinaria de Pleno de fecha 29 de julio de 2022.

Página 19/34

Url De Verificación https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/6of//bTh3sY3YitVQwe7ig==

https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/6of//bTh3sY3YitVQwe7ig==


C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

D
e

V
er

ifi
ca

ci
ón

g
Q
t
K
X
B
Q
d
q
z
i
7
l
p
9
E
t
d
w
k
S
Q
=
=

E
st

ad
o

F
ec

ha
 y

 h
or

a

F
irm

ad
o 

P
or

Ju
an

 A
lb

er
to

 G
al

la
rd

o 
G

ue
rr

er
o

F
irm

ad
o

20
/0

7/
20

22
 1

0:
31

:4
8

O
bs

er
va

ci
on

es
P

ág
in

a
20

/3
4

U
rl 

D
e 

V
er

ifi
ca

ci
ón

h
t
t
p
s
:
/
/
p
o
r
t
a
l
.
d
i
p
u
s
e
v
i
l
l
a
.
e
s
/
v
f
i
r
m
a
A
y
t
o
s
/
c
o
d
e
/
g
Q
t
K
X
B
Q
d
q
z
i
7
l
p
9
E
t
d
w
k
S
Q
=
=

Código Seguro De Verificación: 6of//bTh3sY3YitVQwe7ig== Estado Fecha y hora

Firmado Por Maria Carmen Simon Nicolas Firmado 01/08/2022 10:26:24

Observaciones DILIGENCIA: Para hacer constar que este Estudio de Detalle ha sido aprobado
definitivamente en sesión ordinaria de Pleno de fecha 29 de julio de 2022.

Página 20/34

Url De Verificación https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/6of//bTh3sY3YitVQwe7ig==

https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/6of//bTh3sY3YitVQwe7ig==


C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

D
e

V
er

ifi
ca

ci
ón

g
Q
t
K
X
B
Q
d
q
z
i
7
l
p
9
E
t
d
w
k
S
Q
=
=

E
st

ad
o

F
ec

ha
 y

 h
or

a

F
irm

ad
o 

P
or

Ju
an

 A
lb

er
to

 G
al

la
rd

o 
G

ue
rr

er
o

F
irm

ad
o

20
/0

7/
20

22
 1

0:
31

:4
8

O
bs

er
va

ci
on

es
P

ág
in

a
21

/3
4

U
rl 

D
e 

V
er

ifi
ca

ci
ón

h
t
t
p
s
:
/
/
p
o
r
t
a
l
.
d
i
p
u
s
e
v
i
l
l
a
.
e
s
/
v
f
i
r
m
a
A
y
t
o
s
/
c
o
d
e
/
g
Q
t
K
X
B
Q
d
q
z
i
7
l
p
9
E
t
d
w
k
S
Q
=
=

Código Seguro De Verificación: 6of//bTh3sY3YitVQwe7ig== Estado Fecha y hora

Firmado Por Maria Carmen Simon Nicolas Firmado 01/08/2022 10:26:24

Observaciones DILIGENCIA: Para hacer constar que este Estudio de Detalle ha sido aprobado
definitivamente en sesión ordinaria de Pleno de fecha 29 de julio de 2022.

Página 21/34

Url De Verificación https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/6of//bTh3sY3YitVQwe7ig==

https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/6of//bTh3sY3YitVQwe7ig==


C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

D
e

V
er

ifi
ca

ci
ón

g
Q
t
K
X
B
Q
d
q
z
i
7
l
p
9
E
t
d
w
k
S
Q
=
=

E
st

ad
o

F
ec

ha
 y

 h
or

a

F
irm

ad
o 

P
or

Ju
an

 A
lb

er
to

 G
al

la
rd

o 
G

ue
rr

er
o

F
irm

ad
o

20
/0

7/
20

22
 1

0:
31

:4
8

O
bs

er
va

ci
on

es
P

ág
in

a
22

/3
4

U
rl 

D
e 

V
er

ifi
ca

ci
ón

h
t
t
p
s
:
/
/
p
o
r
t
a
l
.
d
i
p
u
s
e
v
i
l
l
a
.
e
s
/
v
f
i
r
m
a
A
y
t
o
s
/
c
o
d
e
/
g
Q
t
K
X
B
Q
d
q
z
i
7
l
p
9
E
t
d
w
k
S
Q
=
=

Código Seguro De Verificación: 6of//bTh3sY3YitVQwe7ig== Estado Fecha y hora

Firmado Por Maria Carmen Simon Nicolas Firmado 01/08/2022 10:26:24

Observaciones DILIGENCIA: Para hacer constar que este Estudio de Detalle ha sido aprobado
definitivamente en sesión ordinaria de Pleno de fecha 29 de julio de 2022.

Página 22/34

Url De Verificación https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/6of//bTh3sY3YitVQwe7ig==

https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/6of//bTh3sY3YitVQwe7ig==


C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

D
e

V
er

ifi
ca

ci
ón

g
Q
t
K
X
B
Q
d
q
z
i
7
l
p
9
E
t
d
w
k
S
Q
=
=

E
st

ad
o

F
ec

ha
 y

 h
or

a

F
irm

ad
o 

P
or

Ju
an

 A
lb

er
to

 G
al

la
rd

o 
G

ue
rr

er
o

F
irm

ad
o

20
/0

7/
20

22
 1

0:
31

:4
8

O
bs

er
va

ci
on

es
P

ág
in

a
23

/3
4

U
rl 

D
e 

V
er

ifi
ca

ci
ón

h
t
t
p
s
:
/
/
p
o
r
t
a
l
.
d
i
p
u
s
e
v
i
l
l
a
.
e
s
/
v
f
i
r
m
a
A
y
t
o
s
/
c
o
d
e
/
g
Q
t
K
X
B
Q
d
q
z
i
7
l
p
9
E
t
d
w
k
S
Q
=
=

Código Seguro De Verificación: 6of//bTh3sY3YitVQwe7ig== Estado Fecha y hora

Firmado Por Maria Carmen Simon Nicolas Firmado 01/08/2022 10:26:24

Observaciones DILIGENCIA: Para hacer constar que este Estudio de Detalle ha sido aprobado
definitivamente en sesión ordinaria de Pleno de fecha 29 de julio de 2022.

Página 23/34

Url De Verificación https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/6of//bTh3sY3YitVQwe7ig==

https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/6of//bTh3sY3YitVQwe7ig==


C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

D
e

V
er

ifi
ca

ci
ón

g
Q
t
K
X
B
Q
d
q
z
i
7
l
p
9
E
t
d
w
k
S
Q
=
=

E
st

ad
o

F
ec

ha
 y

 h
or

a

F
irm

ad
o 

P
or

Ju
an

 A
lb

er
to

 G
al

la
rd

o 
G

ue
rr

er
o

F
irm

ad
o

20
/0

7/
20

22
 1

0:
31

:4
8

O
bs

er
va

ci
on

es
P

ág
in

a
24

/3
4

U
rl 

D
e 

V
er

ifi
ca

ci
ón

h
t
t
p
s
:
/
/
p
o
r
t
a
l
.
d
i
p
u
s
e
v
i
l
l
a
.
e
s
/
v
f
i
r
m
a
A
y
t
o
s
/
c
o
d
e
/
g
Q
t
K
X
B
Q
d
q
z
i
7
l
p
9
E
t
d
w
k
S
Q
=
=

Código Seguro De Verificación: 6of//bTh3sY3YitVQwe7ig== Estado Fecha y hora

Firmado Por Maria Carmen Simon Nicolas Firmado 01/08/2022 10:26:24

Observaciones DILIGENCIA: Para hacer constar que este Estudio de Detalle ha sido aprobado
definitivamente en sesión ordinaria de Pleno de fecha 29 de julio de 2022.

Página 24/34

Url De Verificación https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/6of//bTh3sY3YitVQwe7ig==

https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/6of//bTh3sY3YitVQwe7ig==


EXMO. AYUNTAMIENTO DE MARCHENA
Oficina Técnica de Obras

4.- RESUMEN EJECUTIVO

ESTUDIO DE DETALLE:  MODIFICACIÓN DE ALINEACIÓN EN C/ COULLAUT VALERA. MARCHENA (SEVILLA)

Pág. 25

Código Seguro De Verificación gQtKXBQdqzi7lp9EtdwkSQ== Estado Fecha y hora

Firmado Por Juan Alberto Gallardo Guerrero Firmado 20/07/2022 10:31:48

Observaciones Página 25/34

Url De Verificación https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/gQtKXBQdqzi7lp9EtdwkSQ==

Código Seguro De Verificación: 6of//bTh3sY3YitVQwe7ig== Estado Fecha y hora

Firmado Por Maria Carmen Simon Nicolas Firmado 01/08/2022 10:26:24

Observaciones DILIGENCIA: Para hacer constar que este Estudio de Detalle ha sido aprobado
definitivamente en sesión ordinaria de Pleno de fecha 29 de julio de 2022.

Página 25/34

Url De Verificación https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/6of//bTh3sY3YitVQwe7ig==

https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/6of//bTh3sY3YitVQwe7ig==


EXMO. AYUNTAMIENTO DE MARCHENA
Oficina Técnica de Obras

EESTUDIOSTUDIO  DEDE D DETALLEETALLE: : 
MMODIFICACIÓNODIFICACIÓN  DEDE A ALINEACIÓNLINEACIÓN  ENEN C/ C C/ COULLAUTOULLAUT V VALERAALERA..

EEDIFICIODIFICIO  DELDEL A AYUNTAMIENTOYUNTAMIENTO. . 

MMARCHENAARCHENA (S (SEVILLAEVILLA))

RRESUMENESUMEN E EJECUTIVOJECUTIVO

Exmo. Ayuntamiento de MarchenaExmo. Ayuntamiento de Marchena
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EXMO. AYUNTAMIENTO DE MARCHENA
Oficina Técnica de Obras

0.- INCIDENCIAS DE LA TRAMITACIÓN

Como resultado de la información sectorial  y del  período de Exposición Pública se introduce en las
Ordenanzas del presente Estudio de Detalle un nuevo artículo (“Art. 4 Condiciones de volumen y altura”)
y se completa el Plano n.º 5 (“Alineación-Parcelario”), reflejando en ambos casos la limitación de altura
impuesta por la Resolución de la Comisión Provincial de Patrimonio Histórico.

1.- MEMORIA

1. ALCANCE, OBJETIVOS Y JUSTIFICACIÓN.

Este  documento  tiene  como  objetivo  modificar  la  alineación  de  la  fachada  que  el  edificio  del
Ayuntamiento presenta a la calle Coullaut Valera, con el fin para posibilitar la ampliación del mismo. 

Se actúa en la zona que actualmente ocupa el centro de transformación adosado al Ayuntamiento. Con la
nueva alineación se obtiene suelo para ampliar el Ayuntamiento, al tiempo que se elimina el espacio
residual existente entre el mencionado centro de transformación y el edificio del Ayuntamiento.

El  edificio del  Ayuntamiento constituye la parcela  catastral  5945240TG8354N0001T.  Según el  actual
PGOU de Marchena, Adaptación Parcial a la LOUA, está clasificada como Suelo Urbano Consolidado y
calificada como Sistema General SG11 (Sistema General  Ayuntamiento).  El viario no posee referencia
catastral.

Se justifica el presente estudio de detalle bajo el interés público y social de la actuación que se persigue,
consistente en la ampliación, mejora y modernización del Edificio del Ayuntamiento.
Para garantizar el funcionamiento adecuado de los servicios que ofrece el Ayuntamiento, así como su
adecuación a las nuevas tecnologías, se hace necesaria la constante modernización de las instalaciones
y recursos técnicos del edificio.
Con  este  fin,  la  Diputación  Provincial  abrió  una  línea  de  subvenciones  para  la  renovación  y
modernización de los ayuntamientos de la provincia. Al Ayuntamiento de Marchena le ha sido concedida
una subvención de 2.308.094,43 € IVA incluido. La superficie total construida exigida para Marchena en
las Bases Reguladoras de la convocatoria de la Diputación Provincial deberá superar 1.692,31 m². Se
llega a esta superficie a partir de la ampliación del edificio que se consigue con la nueva alineación fijada
en el presente documento.
Con la solución propuesta se obtienen 47,45 m² de suelo para ampliar el Ayuntamiento, cumpliendo así
los requisitos exigidos para la obtención de la subvención, al tiempo que se elimina el espacio residual
existente  entre  el  edificio  del  Ayuntamiento y  el  centro  de transformación ubicado en la  zona,  cuyo
entorno constituido por parterres no es usado por el tránsito peatonal. La superficie de 47,45 m² de suelo
para el  Ayuntamiento  se obtiene,  por tanto,  al  transferir  dicha superficie del  Sistema Local  Viario  al
Sistema General de Equipamiento.

La alineaciones resultantes tendrán la configuración en planta reflejada en el Plano n.º 5 - “ALINEACIÓN
- PARCELARIO”.

Parcelas afectadas.

Parcela 01 (Ayuntamiento) – Ref. Catastral: 5945240TG8354N0001TF 
- Código Inventario Municipal: 1.1.1.350 – Titularidad municipal (SG11 Ayuntamiento)
- Superficie inicial (realidad física por levantamiento, incluyendo CT): 658,69 m²
- Superficie a transferir desde el viario: 47,45 m²
- Superficie final (con CT en su interior):  706,14 m2
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EXMO. AYUNTAMIENTO DE MARCHENA
Oficina Técnica de Obras

Parcela 02 (calle Coullaut Valera) – Sin Ref. Catastral 
- Código Inventario Municipal: 1.3.1.147 – Titularidad municipal – Uso viario 
- Superficie original: 638,84 m2 
- Superficie a transferir al Sistema General: 47,45 m2 
- Superficie final:  591,39 m2

Direcciones a efectos de notificaciones individualizadas para el trámite de información pública: 
- Todas las parcelas afectadas son de titularidad municipal. 

2. PROMOTOR Y REDACTOR. 

Promotor:
Excmo. Ayuntamiento de Marchena, con C.I.F: P-4106000-E y dirección en Plaza del Ayuntamiento 1,
41620 Marchena (Sevilla)

Redactor:
Juan  Alberto  Gallardo  Guerrero,  arquitecto  de  los  Servicios  técnicos  del  Excmo.  Ayuntamiento  de
Marchena.

3. DE SU CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD. 

Como venimos explicando, se justifica el presente Estudio de Detalle bajo el interés público y social de la
actuación, que no es otro que la obtención de la línea de subvenciones convocada por la Diputación de
Sevilla para  la ampliación, mejora y modernización del Edificio del Ayuntamiento, al objeto de garantizar
el  funcionamiento  adecuado  de  los  servicios  que  ofrece,  así  como  su  adecuación  a  las  nuevas
tecnologías, al tiempo que se dota al edificio del grado de eficiencia energética de edificio de consumo
casi nulo y se contribuye a la mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano.

4. ORDENACIÓN PROPUESTA. 

Se propone  modificar la alineación de la fachada que el edificio del Ayuntamiento presenta a la calle
Coullaut Valera, con el fin para posibilitar la ampliación del mismo en la zona actualmente ocupada por
un centro de transformación y su entorno residual inmediato no usado por el tránsito peatonal.

El área de actuación es la delimitada el Plano n.º 1 de este Estudio de Detalle.

La ordenación propuesta queda reflejada en el Plano n.º 5 de este Estudio de Detalle.
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EXMO. AYUNTAMIENTO DE MARCHENA
Oficina Técnica de Obras

ORDENANZAS

TITULO I. ÁMBITO Y VIGENCIA DEL PLAN. 

Art 1.Objeto y Ámbito. 

El  presente  Estudio  de  Detalle  tiene  por  objeto  reajustar  las  alineaciones  de  la  parcela  catastral
5945240TG8354N0001TF, actual Ayuntamiento de Marchena, en su fachada a la calle Coullaut Valera.

Su  área  de  actuación  es  la  delimitada  como  “ÁMBITO DE  LA  ACTUACIÓN”  en  el Plano  n.º  1
“SITUACIÓN – ÁMBITO” de este Estudio de Detalle.

Art 2. Vigencia. 

El Estudio de Detalle tendrá vigencia indefinida. La alteración de su contenido podrá llevarse a efecto
mediante una Modificación de alguno o algunos de sus elementos en los términos y condiciones fijados
por la “Ley 7/2021 de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucía” y el Planeamiento General
de Marchena. 

TITULO II. REGULACIÓN DE LAS CONDICIONES DE EDIFICACIÓN. 

Art 3. Condiciones de edificación

Las condiciones de edificación no se alteran con este Estudio de Detalle, así pues, serán de aplicación
las del planeamiento en vigor.

Art 4. Condiciones de volumen y altura

La altura para la nueva alineación está limitada a la altura de los volúmenes actuales del edificio que se
amplía,  por  lo  que  los  volúmenes resultantes  de  la  nueva  alineación  no  superarán  en  altura  a  los
volúmenes del edifico existente. El número de plantas será de dos (2), PB+I.

Marchena, junio de 2022

Juan Alberto Gallardo Guerrero, arquitecto
Servicios Técnicos Municipales Exmo. Ayuntamiento de Marchena
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2.- DOCUMENTACIÓN

• Documentación catastral de la parcela afectada

• Plano 1 – SITUACIÓN - ÁMBITO

• Plano 5 – ALINEACIÓN - PARCELARIO
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