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1. ANTECEDENTES 

Se pretende construir un núcleo ganadero para la recría y cebo de pollos de carne en la parcela rústica 
no urbanizable Polígono 1 Parcela 73 HAZA DE RUEDA. MARCHENA (SEVILLA), propiedad del 
peticionario. Para ello según el artículo 52 de la LOUA en el Régimen del suelo no urbanizable, que es 
el que nos ocupa, se especifica la siguiente concreción sobre ellos: 

1. En los terrenos clasificados como suelo no urbanizable, pueden realizarse los siguientes actos: 

(…) 

C. Las Actuaciones de Interés Público en terrenos que tienen el régimen del suelo no 
urbanizable en esta Ley, previa aprobación del correspondiente Plan Especial o Proyecto de 
Actuación. 

Por lo cual se solicitará la declaración de Actuaciones de Interés Público, para esta actuación 
solicitando la aprobación del correspondiente Proyecto de Actuación. 

La definición de Actuación de Interés Público queda perfectamente definido en el artículo 42 de la 
LOUA: 

1. Son actuaciones de interés público en terrenos que tengan el régimen del suelo no urbanizable las 
actividades de intervención singular, de promoción pública o privada, con incidencia en la ordenación 
urbanística, en las que concurran los requisitos de utilidad pública o interés social, así como la 
procedencia o necesidad de implantación en suelos que tengan este régimen jurídico. Dicha actuación 
habrá de ser compatible con el régimen de la correspondiente categoría de este suelo y no inducir a la 
formación de nuevos asentamientos. Dichas actividades pueden tener por objeto la realización de 
edificaciones, construcciones, obras e instalaciones, para la implantación en este suelo de 
infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos, así como para usos industriales, terciarios, 
turísticos u otros análogos, pero en ningún caso usos residenciales. 

2. No tienen la consideración de Actuaciones de Interés Público, a los efectos de esta Ley, las 
actividades de obras públicas ordinarias a que se refiere el artículo 143 de esta Ley. 

3. Las Actuaciones de Interés Público requieren la aprobación del Plan Especial o Proyecto de Actuación 
pertinente y el otorgamiento, en su caso, de la preceptiva licencia urbanística, sin perjuicio de las 
restantes autorizaciones administrativas que fueran legalmente preceptivas. La aprobación del Plan 
Especial o del Proyecto de Actuación tiene como presupuesto la concurrencia de los requisitos 
enunciados en el primer apartado de este artículo y conllevará la aptitud de los terrenos necesarios en 
los términos y plazos precisos para la legitimación de aquélla. Transcurridos los mismos, cesará la 
vigencia de dicha cualificación. 

4. Procederá la formulación de un Plan Especial en los casos de actividades en las que se produzca 
cualquiera de las circunstancias siguientes: 

a) Comprender terrenos pertenecientes a más de un término municipal. 
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b) Tener, por su naturaleza, entidad u objeto, incidencia o trascendencia territoriales 
supramunicipales. 

c) Afectar a la ordenación estructural del correspondiente Plan General de Ordenación Urbanística. 

d) En todo caso, cuando comprendan una superficie superior a 50 hectáreas. 

En los restantes supuestos procederá la formulación de un Proyecto de Actuación. 

5. El Plan Especial y el Proyecto de Actuación contendrán al menos las siguientes determinaciones: 

A) Administración pública, entidad o persona, promotora de la actividad, con precisión de los datos 
necesarios para su plena identificación. 

B) Descripción detallada de la actividad, que en todo caso incluirá: 

a) Situación, emplazamiento y delimitación de los terrenos afectados. 

b) Caracterización física y jurídica de los terrenos. 

c) Características socioeconómicas de la actividad 

d) Características de las edificaciones, construcciones, obras e instalaciones que integre, con 
inclusión de las exteriores necesarias para la adecuada funcionalidad de la actividad y de las 
construcciones, infraestructuras y servicios públicos existentes en su ámbito territorial de 
incidencia. 

e) Plazos de inicio y terminación de las obras, con determinación, en su caso, de las fases en 
que se divida la ejecución. 

C) Justificación y fundamentación, en su caso, de los siguientes extremos: 

a) Utilidad pública o interés social de su objeto. 

b) Viabilidad económico-financiera y plazo de duración de la cualificación urbanística de los 
terrenos, legitimadora de la actividad. 

c) Procedencia o necesidad de la implantación en suelo no urbanizable, justificación de la 
ubicación concreta propuesta y de su incidencia urbanístico-territorial y ambiental, así como 
de las medidas para la corrección de los impactos territoriales o ambientales. 

d) Compatibilidad con el régimen urbanístico de la categoría de suelo no urbanizable, 
correspondiente a su situación y emplazamiento. 

e) No inducción de la formación de nuevos asentamientos. 

D) Obligaciones asumidas por el promotor de la actividad, que al menos estarán constituidas por: 

a) Las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la clase de suelo no 
urbanizable. 
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b) Pago de la prestación compensatoria en suelo no urbanizable y constitución de garantía, en 
su caso, de acuerdo con lo regulado en el artículo 52.4 y 5 de esta Ley. 

c) Solicitud de licencia urbanística municipal en el plazo máximo de un año a partir de la 
aprobación del correspondiente Plan Especial o Proyecto de Actuación, salvo en los casos 
exceptuados por esta Ley de la obtención de licencia previa. 

E) Cualesquiera otras determinaciones que completen la caracterización de la actividad y permitan una 
adecuada valoración de los requisitos exigidos. 

6. Cuando la actuación tenga la condición, además, de Actuación con Incidencia en la Ordenación del 
Territorio, de conformidad con el artículo 30 y el apartado II del Anexo de la Ley 1/1994, de 11 de 
enero, de Ordenación del Territorio de la Comunidad Autónoma de Andalucía, el Plan Especial o 
Proyecto de Actuación deberá especificar asimismo las incidencias previsibles en la ordenación del 
territorio, en la forma prevista en el artículo 31 de la citada Ley. Todo ello a los efectos de la emisión 
del informe prevenido en el artículo 30 del mismo texto legal con carácter previo a la aprobación de 
aquéllos. 

7. El Plan Especial o el Proyecto de Actuación se formalizará en los documentos necesarios, incluidos 
planos, para expresar con claridad y precisión las determinaciones a que se refieren los dos apartados 
anteriores. 

2. ENTIDAD PROMOTORA DE LA ACTIVIDAD 

Se redacta el presenta Proyecto de implantación de Núcleo Avícola en el término municipal de 
Marchena  (Sevilla) por encargo de MARCHENA ENERGÍAS RENOVABLES SL con C.I.F. B91858548 y 
domicilio fiscal en C/ Utrera nº22, 41620 Marchena (Sevilla),  siendo el solicitante el promotor de este 
proyecto. 

El interesado es propietario de la finca agrícola donde se pretende construir el núcleo avícola, SITA en 
el polígono 1 parcela 73. Se adjunta escritura de compra y venta de la finca en propiedad. 

En esta parcela se realizará una segregación de superficie 100.000 m2, cuando se apruebe el proyecto 
de actuación, optimizándose el espacio dedicado a la avicultura. 

El objeto de este plan es la construcción de un núcleo  ganadero para el engorde de pollos de carne. 
Dicho núcleo estará compuesto por 9 naves con unas dimensiones de 125x18 m cada una. Serán naves 
de ambiente controlada con ventilación tipo túnel. Se solicita una capacidad  de 344.250 aves. Además 
se pretende construir una nave logística de superficie 375 m2, donde se situaran los vestuarios, oficinas 
y almacén que requiere dicha explotación ganadera, dado su envergadura. 

El proyectista al que se le ha encargado el proyecto a petición del promotor y el que subscribe es D. 
José María Llorente Toro con DNI 44607298-V y dirección profesional en P.I. PIBO Paseo de Bollullos 
de la Mitación nº 3 mod. 20, C.P. 41110 Bollullos de la Mitación (Sevilla), inscrito como ejerciente en 
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el Colegio Oficial de Ingenieros de Montes de España con Número de Colegiado 6.292 y en el Colegio 
Oficial de Ingenieros Técnicos Agrícola de Andalucía Occidental con Número de Colegiado 3.817. 

3. DESCRIPCIÓN DETALLADA DE LA ACTIVIDAD 

3.1. Situación, emplazamiento y delimitación de los terrenos 

afectados 

La finca original  se encuentra en una parcela rústica llamada “HAZA DE RUEDA” en el término 
municipal de Marchena, registradas como polígono 1,  parcela 73,  con una superficie de 564.401 m2  
con forma irregular.  

De esta parcela se realizará una segregación para obtener una nueva parcela de superficie 100.000 
m2, donde se realizará la actividad propuesta. 

Esta segregación se realizó a nivel de registro de la propiedad, pero no se solicitó la actualización en 
catastro ni se realizó la licencia de segregación municipal. Dichos procedimientos se realizarán tras la 
aprobación condicionada del proyecto de actuación y antes de solicitar licencia de obra de la 
explotación. 

Es la superficie de catastro la que se toma a efectos de cálculo en el presente proyecto, al considerarla 
más próxima a la realidad. 

Presenta  un uso de cultivo laboreo en secano principalmente, adjuntándose documentación de las 
parcelas que nos ocupa, certificando la propiedad de la finca e informe descriptivo del inmueble 
facilitado. 

Código Seguro De Verificación Z7tpLLNdBcjxbyloAMU0ow== Estado Fecha y hora

Firmado Por Maria Carmen Simon Nicolas Firmado 21/03/2024 13:46:55

Observaciones DILIGENCIA DE SECRETARÍA: Para hacer constar que en sesión del Pleno de
este Ayuntamiento de fecha 15-03-2024, se aprueba definitivamente el referido
Proyecto de Actuación.

Página 6/100

Url De Verificación https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/Z7tpLLNdBcjxbyloAMU0ow==

https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/Z7tpLLNdBcjxbyloAMU0ow==


  

 
 

                                                                                       

                                              6 de 31| P á g i n a  

Teléfono: 955 77 65 15  
info@ingersia.es  
www.ingersia.es 

 

 PROYECTO DE ACTU ACIÓN: IMPLANTACIÓN DE NÚCLEO  AVÍCOL A EN L A 

P ARCEL A C ATASTR AL 73 DEL POLÍGONO 1 ,  T .M. DE MARCHEN A (SEVI LLA)  

 

 

Figura 1. Situación actual de la finca polígono 01  parcela 73 sobre cartografía de catastro. 
Fuente: Dirección General de Catastro 

Esta parcela se encuentra representada en la planimetría adjunta a este documento.  

Características urbanísticas de la parcela 

El Planeamiento Municipal vigente de Marchena (Sevilla) lo constituye el PGOU de Marchena 
Adaptación Parcial a la LOUA, aprobado definitivamente por Pleno del Ayuntamiento en fecha 
30/04/09 publicado en BOP 232 del 6/10/09.  

La parcela se recoge gráficamente en el plano OE.1.2. “Clasificación del Suelo y Categoría y Sistemas 
Generales en Suelos no Urbanizables” incluido en la adaptación parcial  a la LOUA de las NNSS de 
Marchena aprobado del 30 de Abril del 2.009.  

Señalar que según se recoge en el artículo 91 del Capítulo VII  de las normas urbanísticas, el uso global 
del suelo no urbanizable es el uso AGROPECUARIO. Siendo los propios de la actividad agropecuaria los 
que se solicitan.  

Categoría de instalación: Agropecuaria o similar. 

Se ajustará a las normas exigidas del término municipal. 

Distancia al casco urbano más cercano: más de 6.000 m., siendo este Marchena. 
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La parcela implicada tiene los siguientes datos catastrales: 

 

De esta parcela matriz se obtendrá la parcela de 100.000 m2 donde se desarrollará la actividad, 
mostrándose su resultante en planos adjuntos. 

La parcela tiene buen acceso a la misma, indirectamente desde la carretera de SE-5200 en el ramal que 
comunica Paradas con la carretera A-380, entre el kilómetro 0 y 1. Que da acceso a un camino de 
dirección particular  perteneciente a la finca de referencia catastral 41060A00100074, que conecta con 
la parcela de estudio, localizando las construcciones solicitadas a una distancia superior a 100 m de la 
carretera más cercana.  

Se construirán las naves atendiendo a los condicionantes técnicos de la explotación en cuanto a 
distancia entre otras construcciones teniendo en cuenta lo recogido en el artículo 96 del Capítulo VI 
del Título II de la Normativa Urbanística de las actuales Normas Subsidiarias de Marchena y reformado 
mediante la Modificación Puntual número 22.A y número 29 del Plan General de Ordenación Urbana 
Marchena Adaptación Parcial a la LOUA en relación a las actuaciones declaradas de interés social o 
utilidad pública en suelo no urbanizable, además de las consideraciones urbanísticas de implantación 
que se concretan en el artículo 118 del capítulo VII, de Normas de Regulación de la Edificaciones e 
Instalaciones de utilidad Pública o Interés Social, donde se definen como aquellas construcciones 
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donde su emplazamiento en suelo no urbanizable debe ser acreditado mediante su utilidad pública o 
interés social, siempre que se cumpla además lo señalado en el artículo 119 y su modificación puntual 
número 22.A y 29. 

- Según artículo 96 modificado:  

 1. Altura máxima será de dos plantas y siete metros de altura. 

2. La distancia a linderos será mayor de 12,5 m. 

3. La edificación máxima para parcelas superiores a 10.000 m2 será de hasta 1/3 de la finca con 
carácter excepcional para aquellas actuaciones de interés público y social en suelo no 
urbanizable que así lo requiera. 

- Según el artículo 119 modificado por MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº 26 DEL PGOU MARCHENA 
ADAPTACIÓN PARCIAL A LA LOUA EN RELACIÓN A LAS ACTUACIONES DECLARADAS DE INTERÉS SOCIAL 
O UTILIDAD PÚBLICA EN SUELO NO URBANIZABLE: 

1. No exista ninguna otra edificación, construcción, u obra en un círculo con centro en el lugar 
donde se pretende la ubicación de la edificación,  y de radio mínimo 400 m.  

2. La construcción debe tener una separación a cualquier suelo clasificado de urbano o 
urbanizable, superior a 2.500 m.  

3. No existan peligro de formación de nuevos asentamientos.  

Además señalar que las edificaciones serán adecuadas y proporcionadas al uso que se vinculen, 
tendrán carácter aislado con una parcela suficiente para evitar de formación de nuevos núcleos de 
población, con suficiente distancia a linderos.  

Serán construcciones de una sola planta, con una altura máxima que no superará los 5 m. Tendrá las 
características tipológicas y estéticas adecuadas a su ubicación, para su integración en el entorno. A 
tal efecto, las construcciones en el medio rural a que se refiere esta clase de suelo, utilizarán soluciones 
constructivas, materiales, colores, textura, formas, proporciones, huecos y carpintería, tomadas de la 
arquitectura tradicional o típica, en consonancia con las muestras autóctonas próximas en la misma 
zona. Evitando elementos o soluciones formalmente disonantes, llamativas u ostentosas no acordes 
con el ambiente en que se hallaren. 

El presente proyecto  para su edificación contendrá específicamente la solución adaptada para la 
absorción y reutilización de las materias orgánicas que no podrán ser vertidas a cauces ni caminos.  

Se garantiza por parte del promotor la solución de acceso rodado, el abastecimiento de agua y la 
recogida, tratamiento, eliminación, y depuración de toda clase de residuos.   

Por todo lo anterior de las Normas Subsidiarias se recogen en el cuadro siguiente: 
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 SEGÚN NNSS MUNICIPAL SEGÚN PROYECTO  RESULTADO 

DISTANCIA A SUELO 

URBANO O URBANIZABLE 

>2.500 m.  >6.000 m.  CUMPLE 

DISTANCIA A LINDEROS > 12,50 m.  20 m.  CUMPLE 
DISTANCIA A CARRETERAS >100 m.  >200 m.  CUMPLE 
DISTANCIA A OTROS 

CONSTRUCCIONES 

> 400 m. > 400 m. CUMPLE 

ALTURA MÁXIMA > 7 m.  5 m.  CUMPLE 
DISTANCIA A OTRAS 

CONSTRUCCIONES 

AVÍCOLAS O LIMITANTES 

>500 m.  > 600 m.  CUMPLE 

PARCELA MÍNIMA > 10.000 m2 .  100.000 m2. CUMPLE 
SUP. OCUPACIÓN  Hasta 1/3 superf. Parcela 

resultante = 100.000 m2/3 = 
33.333 m2  

20.769,00 m2 CUMPLE 

 

Aunque la parcela que nos ocupa se encuentra en las cercanías de varias vías pecuarias, en el acceso 
normal de la finca no se pasa por ninguna de ellas, no siendo necesario el desarrollo de ninguna 
memoria de paso ni  afección de la misma. Esto queda reflejado gráficamente en la planimetría que 
acompaña al proyecto, donde se ve claramente que el acceso natural de la finca es desde el ramal SE-
5.200 que une Paradas con la carretera A-380, posteriormente mediante un camino privado que da 
acceso a la finca. 

Se acompaña de un plano de emplazamiento de las diferentes construcciones, donde se recogen la 
situación y medidas de las construcciones previstas. Las medidas de las construcciones solicitadas  son 
las siguientes: 

NAVE 1 125 X 18 m 
NAVE 2 125 X 18 m 
NAVE 3 125 X 18 m 
NAVE 4 125 X 18 m 
NAVE 5 125 X 18 m 
NAVE 6 125 X 18 m 
NAVE 7 125 X 18 m 
NAVE 8 125 X 18 m 
NAVE 9 125 X 18 m 

NAVE LOGÍSTICA 15 X 25 m 
 

Además, las naves poseen una caseta de control anexa donde se ubican todos los mecanismos de 
control de los autómatas que controlan tanto la ventilación, como la calefacción y los consumos de 
agua y pienso. Estas casetas de control tienen unas dimensiones de 4x4 m.   

La superficie total prevista es de 20.769,00 m2 construidos, que sobre la superficie total de la parcela 
que será tras la segregación de 100.000 m2 supone un 120,77 % de ocupación en la finca.  
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Las fincas que la rodean dedican la actividad de sus tierras a la agricultura, principalmente pastos, zona 
de labor de secano y olivar de secano. Las construcciones que encontramos en el entorno son de 
carácter agrícola y ganadero, encontrándose a más de 400 m de la nave proyectada y de cualquier otra 
construcción similar.  La topografía del terreno es la típica de la zona  con una orografía suave con 
pequeñas ondulaciones, sin ningún tipo de afloramiento pétreos y con una calidad agrícola ganadera 
aceptable, no existiendo ningún elemento significativo del paisaje a señalar. 

Las dimensiones de las naves corresponden a un rectángulo de 18 m de ancho por 125 m de largo, 
llevando anexa una caseta de control de 16 m2,  resultando una superficie construida  de 2.266,00 m2 

cada nave, a la que se suma la superficie que componen la nave de servicio que tendrá una superficie 
de 15 m de ancha por 25 m de larga, lo que supone una superficie construida de 375 m2.  

DESCRIPCIÓN SUP. CONSTRUIDA(m2)  CASETA (m2) TOTAL CONSTRUIDO (m2) 

NAVE 1 2.250 16 2.266 

NAVE 2 2.250 16 2.266 
NAVE 3 2.250 16 2.266 
NAVE 4  2.250 16 2.266 
NAVE 5 2.250 16 2.266 
NAVE 6 2.250 16 2.266 
NAVE 7 2.250 16 2.266 
NAVE 8 2.250 16 2.266 
NAVE 9 2.250 16 2.266 
NAVE 

LOGÍSTICA 
375   375 

TOTAL     20.769 

La separación de la nave a la linde de la finca situada más próxima al lindero contará con una 
separación de más de 12,5 m al igual que al camino, y la separación a la carretera será mayor de 100 
m. La futura explotación, objeto del presente proyecto queda alejada, por cumplimiento de la 
normativa existente, a más de 6.000 m de poblaciones, así como de otras explotaciones de actividad 
similar, cumpliendo la distancia mínima según la normativa de aplicación que la fija en 500 m. 
Asimismo, no existe ninguna otra construcción a menos de 400 m que pueda provocar riesgo de 
formación de asentamiento o núcleo de población. 

Se trata de una finca perfectamente comunicada teniendo acceso a la misma a través del ramal SE-
5.200 que une Paradas con la carretera A-380, posteriormente mediante un camino particular que da 
acceso a la finca. 

La parcela se ve delimitada perfectamente en el plano que acompaña al presente proyecto de 
actuación.  

3.2. Caracterización física y jurídica de los terrenos 
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El solicitante es MARCHENA ENERGÍAS RENOVABLES SL con C.I.F. B91858548   y domicilio fiscal en C/ 
Utrera nº22, 41620 Marchena (Sevilla), siendo propietario de la parcela polígono 1 parcela 73 con una 
superficie de 564.401 m2, en el paraje “HAZA DE RUEDA” en el término municipal de Marchena. 

De esta parcela se realizará la segregación de una parcela de 100.000 m2 donde se implantará la 
actividad propuesta. 

Esta segregación se realizó a nivel de registro de la propiedad, pero no se solicitó la actualización en 
catastro ni se realizó la licencia de segregación municipal. Dichos procedimientos se realizarán tras la 
aprobación condicionada del proyecto de actuación y antes de solicitar licencia de obra de la 
explotación. 

La parcela presenta las siguientes lindes actuales: 

Norte: Polígono 1 Parcela 10 

Sur: Polígono 1 Parcelas 13 

Este: Polígono 1 Parcelas 72 y 74 

Oeste: Polígono 106 Parcelas 2 

Actualmente presenta un uso agrícola extensivo principalmente. La finca posee una pendiente media 
sin importancia a la hora de realizar las construcciones pendientes.  

Se aporta la nota simple para demostrar la propiedad del vendedor y consulta descriptiva gráfica 
catastral. 

La finca toma el fluido eléctrico de una línea existente dentro de la misma, por lo que se entiende que 
mediante el presente proyecto de actuación de la actividad, se justifica suficientemente dicho 
enganche, justificándose y calculándose según las necesidades del mismo, y cumpliendo todas las 
exigencias necesarias en cuanto a solicitud e instalaciones necesarias.   

Se adjunta la Consulta Catastral Descriptiva y Gráfica con descripción de superficies y cultivo. Se 
encuentra en un entorno ganadero y agrícola, siendo así la naturaleza de las construcciones y 
actividades que encontramos en fincas aledañas.  

3.3. Características socioeconómicas de la actividad 

 La actividad a desarrollar por el promotor se enmarca dentro del sector avícola, concretamente la 
producción de aves para carne, se trata de una explotación de broilers, solicitándose una capacidad 
máxima de 344.250 aves. Se contempla la actividad en un entorno socioeconómico donde predomina 
el aprovechamiento de cereales de secano, olivar tanto en secano como en regadío y cultivos 
intensivos de regadío, además de ganadería extensiva.  También encontramos algunas industrias 
agroalimentarias y de servicios.  Se tendrá en cuenta que la actividad generará mano de obra eventual 
para la retirada de los animales, así como la intervención de diferentes gremios, tanto en la 
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construcción de las naves, como en el mantenimiento de las mismas. También genera actividad de 
transporte tanto de pienso como de abono y compra de yacija.  

Por todo ello esta actividad supone un impacto positivo en la economía de la zona, generando tanto 
mano de obra eventual para los trabajos que hemos descritos con anterioridad, como mano de obra 
fija para el control y manejo de la explotación, considerando al menos dos operarios necesarios para 
desarrollar tal trabajo. Cabe señalar que la explotación  se proyecta con las máximas exigencias 
sanitarias y ambientales, con la intención de presentar un núcleo modelo de eficiencia energética y 
producción.  

3.4. Características de las edificaciones, construcciones, obras e 

instalaciones que integre 

3.4.1. Edificaciones 

Se pretende la construcción de un núcleo compuestos por cuatro naves de similares características y 
dimensiones. Estas naves serán de 125x18 m anexadas a cada una de ellas una pequeña caseta de 
control de 4x4 m, además  de una necesaria nave logística de 25x15 m de similares características 
constructivas.  

La orientación de la nave será la que se indica en el plano de situación que se acompaña, separándose 
del lindero un mínimo de 12,5 metros, al igual que el camino, como queda reflejado en la planimetría 
que se acompaña y más de 100 m de la carretera.  Cumpliendo las normas subsidiarias dictadas por el 
Ilmo. Ayto. de Marchena. 

En cuanto a la cimentación se realizará mediante zapata de hormigón armado con zuncho perimetral 
según planos de cimentación. Todos los hormigones serán de planta y el acero corrugado B500-S. 

La estructura portante estará constituida por perfiles normalizados soldados y por correas metálicas 
de acero, en el caso de los pilares serán metálicos. Todos los elementos estructurales se protegerán 
en todas las partes con una capa de minio. 

La estructura estará conformada por: 

1) Pilares de perfil metálico IPE 240 separados entre sí 5 m. de altura en la parte más baja. 

2) Vigas metálicas a dos aguas en planta cubierta tipo IPE 240. 

3)        Viga metálica vuelo del cooling IPE 160, pilar vuelo cooling IPE 160. 

3) Correas metálicas en un número, distribuidas en las dos aguas del pórtico, con una sección de 
2/175 soldadas a las vigas (embutidas), será de tipo Z menos la última correa de cada agua que será 
de tipo C, todas ellas equidistantes. 

4) Hastíales compuesta de dos vigas inclinadas sobre dos pilares. 
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5) Placas de anclajes (una para cada pilar). Y cada placa de anclajes irá prevista de cuatro pernos 
de anclajes cada uno fabricado en acero corrugado.  

 La solera será de hormigón de HA-25 de 15 cm. de espesor, colocado sobre encachado de zahorra 
compactado de 20 cm. de espesor, armado con mallazo 10x150x150 mm de acero B400S.  

 Se instalará un cerramiento a base de placas sándwich de poliuretano de alta densidad con murete 
perimetral.  

La nave proyectada dispondrá de una entrada de aire a través de ventanas modulares, y a través del  
hueco del cooling cuando este se encuentre trabajando por altas temperaturas.  

En cuanto a la cubierta de la nave, será de panel sándwich de cubierta con poliuretano, de 50 mm. Esta 
chapa irá fijada sobre las correas con tornillos autoroscante y arandelas de gomas en la parte superior. 

La caseta de control anexa a cada una de las naves tendrá las siguientes características: 

- Estructura metálica tubular de 40x40. 

- Cubierta a un agua de panel sándwich de cubierta de 50 mm.  

- Cerramiento de panel sándwich, con un murete perimetral. 

Cada nave contará con dos portones de 3,5x3,5 m. en cada fachada, además de cuatro puertas 
dispuestas equidistantes sobre la división central con unas medidas de 1x2 m. todas de panel sándwich 
sobre estructura tubular.  

La nave logística estará conformada por una estructura porticada de pilares de acero con una altura 
de 3,5 m. en su parte más baja, y una altura total de la construcción de 6 m. La estructura portante de 
la cubierta se realizará mediante perfiles metálicos y se cubrirá con panel tipo sándwich. El cerramiento 
se hará mediante placas prefabricadas de hormigón o similar.  

Se adjunta planimetría definitoria. 

La construcción de las naves avícolas también cuenta con: 

- El montaje y anclaje de silos (1 silo por nave), que serán de chapa galvanizada lacada y 
ondulada.  

- Instalación de comederos que serán tipo plato automático. Además el bebedero será de 
chupete repartido en cinco líneas. 

- Instalación del equipo de ventilación; contaremos con  extractores de gran  y de pequeño  
caudal además de los autómatas necesarios para el control de los mismos para una correcta ventilación 
y refrigeración en todo momento de la camada. 

- Instalación del equipo de refrigeración será mediante panel evaporativo tipo cooling, 
dispuesto en uno de los extremos  de la nave. Y  por depresión se hará circular el aire refrigerado que 
haremos pasar por toda la nave bajando considerablemente la temperatura ambiental.  
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- Instalación de la iluminación, compuesta por dos líneas de tubos fluorescentes  estancos a tres 
bolillos que cubrirán las necesidades luminosas de las aves. 

3.4.2. Urbanización 

La zona donde se ubicará la explotación, no está incluida en ningún espacio protegido por el plan 
especial del medio físico y catálogo de espacios y bienes protegidos de la provincia de Sevilla, ni 
declarados Monumento histórico-artístico.  

 Dicha finca se encuentra rodeada de otras fincas rústicas similares a la misma y principalmente con 
actividades agrícolas y ganaderas, existiendo únicamente alguna construcción rústica para 
almacenamiento de aperos agrícolas o ganaderos.  En la zona donde se encuentra la parcela no se 
establecen otras limitaciones que las definidas con carácter general por la legislación urbanística en 
los suelos no urbanizables. 

 Se acompaña de planos donde se reflejan los viarios y la topografía existente, de tal forma que la 
incidencia sobre la topografía de la zona una vez acometidos los trabajos de construcción de la nave, 
serán mínimos. Igualmente se dispondrá de las nuevas edificaciones con acotaciones a linderos de la 
propiedad en plano adjunto. 

Las actuaciones de urbanización se limitan a: 

- Construcción de acerado perimetral en las naves de 1 m de ancho, así como bordillo 
prefabricado de hormigón. 

- Acondicionamiento de la explanación con aporte de 20 cm de zahorra artificial ZA25. 

- Cerramiento perimetral de la finca con malla galvanizada S.T. 50/14 de altura 2 m. Acceso 
mediante cancela de 10 m de desarrollo con 2 hojas y cancela peatonal con 1 m de ancho, 
ambos de altura 2 m. 

La urbanización se describe en un plano adjunto en el apartado correspondiente. 

3.4.3. Instalaciones de electricidad, abastecimiento y saneamiento 

Abastecimiento de agua de consumo 

Especial mención cabe el tema de suministro de aguas para el desarrollo de la actividad,  asegurándose 
el recurso hídrico demandado para el desarrollo normal de cada una de las manadas. Para ello se 
solicitará la autorización de un pozo a la Confederación Hidrográfica del Guadalquivir, una vez se 
disponga de la autorización condicionada del proyecto de actuación. 

Las necesidades de agua se han calculado según la Tabla 19. Dotación neta media por cultivo, del Anejo 
nº3 – Descripción de usos, demandas y presiones, del Plan Hidrológico aprobado por R. D. 1/2016, por 
el que se aprueba el Plan Hidrológico de la Demarcación Hidrográfica del Guadalquivir, fijándose una 
dotación bruta de agua: 

Código Seguro De Verificación Z7tpLLNdBcjxbyloAMU0ow== Estado Fecha y hora

Firmado Por Maria Carmen Simon Nicolas Firmado 21/03/2024 13:46:55

Observaciones DILIGENCIA DE SECRETARÍA: Para hacer constar que en sesión del Pleno de
este Ayuntamiento de fecha 15-03-2024, se aprueba definitivamente el referido
Proyecto de Actuación.

Página 15/100

Url De Verificación https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/Z7tpLLNdBcjxbyloAMU0ow==

https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/Z7tpLLNdBcjxbyloAMU0ow==


  

 
 

                                                                                       

                                              15 de 31| P á g i n a  

Teléfono: 955 77 65 15  
info@ingersia.es  
www.ingersia.es 

 

 PROYECTO DE ACTU ACIÓN: IMPLANTACIÓN DE NÚCLEO  AVÍCOL A EN L A 

P ARCEL A C ATASTR AL 73 DEL POLÍGONO 1 ,  T .M. DE MARCHEN A (SEVI LLA)  

 

Se establece una dotación de 0,08 m3/ave y año, por tanto, el volumen de agua para consumo aviar 
será a solicitar se estima en 344.250 x 0,08 m3/ha*año = 27.540,00 m3/año. 

Se dispondrá de 2 depósitos metálicos superficiales de acumulación que suministrarán a cada nave en 
función de la demanda de las aves. 

Dichos depósitos tendrán un diámetro de 35,653 m y una altura de 3,35 m, con una capacidad unitaria 
máxima de 3.344 m3 de agua. Se adjunta ficha técnica en anexos. 

Se propone en plano la ubicación de un pozo, susceptible de modificarse en función de las directrices 
que marque la Confederación Hidrográfica del Guadalquivir. 

Gestión aguas residuales 

La explotación no generará prácticamente ningún agua residual, salvo la generada por los vestuarios. 
Para estos efluvios generados se instalará una fosa séptica estanca, donde se recogerán todos estos 
efluvios, retirándose por un gestor autorizado, con el que se tendrá un contrato de retirada y gestión. 
No realizando ningún tipo de vertido ni de fangos, ni lodos ni de aguas que hayan realizados todo el 
circuito. 

Se adjunta características técnicas de la fosa séptica estanca a instalar. 

Tanto la captación como la gestión de las aguas residuales se servirán de unas infraestructuras muy 
simples, casi exclusivamente de tubería de PVC y PE, siendo el presupuesto muy reducido debido a la 
simplicidad del sistema de suministro elegido, y la cercanía de la fosa de la zona de producción de las 
aguas residuales.  

Consumo energético 

Para abastecer a la explotación ganadera de energía eléctrica, se prevé la conexión con una línea de 
media tensión que discurre en la linde de la parcela, adjuntándose trazado propuesto en plano adjunto. 

Tras la aprobación del proyecto de actuación, se solicitará autorización para el enganche y la 
instalación de un transformador con capacidad suficiente para suministrar energía a las instalaciones. 

La instalación eléctrica, tanto para el enganche en media tensión como para la instalación de baja 
tensión, se definirán mediante proyectos complementarios, tras la aprobación condicionada del 
proyecto de actuación. 

3.5. Plazos de inicio y terminación de las obras 

El plazo de inicio depende en gran medida de la aprobación en primer lugar del Proyecto de Actuación 
(ley 7/2002 L.O.U. de Andalucía) por el Ilmo. Ayto. de Marchena, y posteriormente, de toda la 
tramitación exigible para la concesión de la licencia de obra y la licencia de actividad, en atención al 
cumplimiento de la ley 7/2007 de Gestión Integrada de Calidad Ambiental, descrita en la categoría 
10.8. (9.3 Ley 16/2002) Instalaciones destinadas a la cría intensiva de aves de corral o de cerdos que 
dispongan de más de: 
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a) 40.000 plazas si se trata de gallinas ponedoras o del número equivalente para otras orientaciones 
productivas de aves, que en el caso que nos ocupan, broilers de carne, serán explotaciones que 
superen los 85.000 aves, correspondiéndole la resolución de Autorización Ambiental Integrada, como 
instrumentos de prevención y control ambiental.  

Una vez superada toda la tramitación y con toda la licencia obtenida, la duración prevista de la obra es 
de 4 a 5 meses aproximadamente. Ejecutándose en una sola fase.  

4. JUSTIFICACIÓN Y FUNDAMENTACIÓN 

4.1. Utilidad pública o interés social de su objeto 

Se trata de una zona agrícola donde la ganadería extensiva, los pastos y determinadas zonas de olivar 
y cereales de secano, son los protagonistas.  Donde la producción avícola es una alternativa bastante 
interesante con unas rentabilidades que comparadas con otras actividades del sector primario son más 
que interesante, obteniendo una rentabilidad muy aceptable desde los primero años de explotación, 
dado que el coste de construcción del edificio resulta bajo, frente a las edificaciones tradicionales, por 
lo que la rentabilidad resulta más elevada.  

La rentabilidad de este sistema de explotaciones se evidencia con el aumento del número de 
explotaciones, consolidándose como una alternativa económica muy viable en el ámbito rural.  Este 
tipo de explotaciones requieren superficies de terreno muy extensas, lo que encarecería bastante el 
proyecto, si se acometiera en un suelo urbanizable o industrial, algo además poco viable, al 
considerarse una actividad molesta y estar obligada a desarrollarse en este tipo de suelo, con una 
imposición de distancia mínima  a núcleos de población.   

La actividad generará mano de obra, tanto eventual para la retirada de los animales y residuos,  como 
la intervención de diferentes gremios, tanto en la construcción de las naves, como en el 
mantenimiento de las mismas, además de cuatro puestos fijos de mano de obra cualificada. También 
genera actividad de transporte tanto de pienso como de abono y compra de yacija. 

No sólo se solicita la construcción de una explotación que tiene una actividad muy respetuosa, 
compatible y eficiente con el medio que le rodea, sino que se solicita un núcleo con un número de 
plazas que cumplen las exigencias de las integradoras de la zona que piden lotes cada vez más 
homogéneos de broilers con el mismo origen y la misma edad.  

Se trata de una actividad que precisa de un personal  altamente cualificado, tanto en el personal 
eventual, como de la mano de obra fija, además de los gremios de las empresas de servicios que 
trabajan en esta actividad, como la fabricación y transporte de piensos, gestores de recogida de 
residuos tales como yacija, productos peligrosos, incineración de cadáveres, aguas residuales… 

Por todo ello esta actividad supone un impacto positivo y necesario en la economía de la zona, 
contribuyendo a su dinamización. 
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4.2. Viabilidad económico-financiera y plazo de duración de la 

calificación urbanística de los terrenos 

En cuanto a la duración de la calificación, se parte de unas instalaciones con una vida útil calculada de 
25 años, valor que se toma sobre todo para las amortizaciones, existiendo explotaciones con una edad 
superior y en pleno funcionamiento actualmente, aunque con algunas reformas. Por lo tanto, será más 
acertado tomar un plazo de 40 años, como duración de la cualificación urbanística de los terrenos.  

En cuanto a la viabilidad económica, la propiedad ha elegido la forma de trabajar mediante integración 
con el sistema de “todo dentro todo fuera”, mediante esta forma se lleva a cabo un contrato de servicio 
con una empresa integradora que le suministra el pienso de las aves, el pollito de un día, el apoyo 
técnico y sanitario necesario y le retira la producción de broilers, una vez alcanzado el peso buscado, 
liquidando con este según el número de pollos entregados, pienso consumidos, carne entregada … 

Como costo de producción se calcula que sumando los gastos fijos a los variables (amortizaciones, 
seguros, impuestos, gastos de medicamentos incluidos en el programa sanitario, cargas de los broilers, 
reparaciones por desgaste y averías del material, costo eléctrico, gastos en sueldo, costo en 
calefacción, .......) arroja una cifra de 0,12 €/camada, y como ingreso directo de la producción (sin 
incluir venta de estiércol y otros subproductos), una media de 0,36 euros por plaza y camada, esto 
daría los siguientes resultados : 

- Nº de broilers: 344.250 aves. 

- Gastos (fijos + variables): 0,12 euros. 

- Ingresos: 0,36 euros. 

- Total beneficio anual (6 camadas): 495.720,00 euros. 

Se calcula el costo de la construcción de las naves, según los datos del Colegio Ingenieros Técnicos 
Agrícola de Andalucía Occidental, que para este tipo de construcciones diáfanas y con una escasa 
complejidad constructiva, una vez pasado por el coeficiente de minoración correspondiente, es de 90 
€/m2, para el caso de las naves avícolas y de 120 € para las naves de aperos, lo cual arroja un valor de 
construcción de 1.835.460,00  € las naves avícolas y de 45.000 € la nave logística. 

Para las actuaciones de urbanización, instalaciones y cerramiento, se calcula una inversión de 
85.550,00 €. 

Teniendo en cuenta que se trata de una inversión total (sin incluir compra de los terrenos al ser de la 
propiedad) de 1.966.010,00  euros,  la rentabilidad es más que aceptable, con un pay-back de 3,97 
años. 
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4.3. Necesidad de la implantación en suelo no urbanizable, 

justificación, incidencia urbanístico-territorial y ambiental y 

medidas correctoras 

La actividad que se pretende realizar necesariamente se debe de implantar en suelo no urbanizable, 
respetando la distancia que marcan las normas subsidiarias  al núcleo urbano o zona de concentración 
de personas más cercano (2.500 m), y la distancia a otra explotación que pudiera comprometer 
sanitariamente el normal desarrollo de la actividad (400 m); quedando suficientemente justificado la 
necesidad de implantarse en suelo no urbanizable. 

Se trata de terrenos propiedad del solicitante, que cumplen perfectamente las distancias a otras 
explotaciones ganaderas y con una distancia suficiente al núcleo urbano para no incidir sobre la 
ciudadanía. Es una finca perfectamente comunicada, con buen acceso para todo tipo de transportes, 
tanto para las pollitas de un día, como una vez recriadas con destino al matadero y camiones de pienso.  

Posee agua abundante para las crianzas y tiene acceso al tendido eléctrico, por lo que la finca posee 
todos los requisitos necesarios para ser elegida como ideal para el desarrollo de la actividad que nos 
ocupa. 

La explotación ganadera a implantar tiene como actividad el engorde de pollos de carne,  con una 
capacidad solicita de 344.250 aves. Esta actividad queda encuadrada en la categoría 10.8 (9.3 Ley 
16/2002) de la ley 7/2007 de Gestión Integrada de Calidad Ambiental,  por lo que le correspondería 
solicitar una Solicitud de Autorización Ambiental Integrada.  

Este estudio tiene por objeto servir de base para acometer la construcción de la nave, obtener la 
licencia de obra del Ilmo. Ayto. de Marchena, así como la licencia de actividad, todo ellos una vez 
tramitado el expediente de la Autorización Ambiental Integrada. 

El tipo de Suelo afectado por la actividad es No Urbanizable común. 

Entre los Usos Autorizables en este Tipo de Suelo figura el de actividades ganaderas.  

La red hidrográfica consultada es ambigua, por lo que será preciso consultar la posible influencia de 
algún cauce de la zona  

En el caso específico de las explotaciones ganaderas, las incidencias más importantes son las 
relacionadas con la contaminación del aire por ruidos y posibles emisiones atmosféricas, además de 
posibles efluvios líquidos que se pueden generar.  

En cuanto a la incidencia sobre la fauna, se considera puntual y temporal, mientras duren las obras; 
por otro lado, las incidencias en su fase de funcionamiento, por desarrollarse en el interior de naves, 
no son significativas. 

Como medida correctora fundamental en la fase de construcción, se evitará el vertido de residuos y 
restos de materiales, por lo que se dispondrán de cubas donde se irán depositando los restos de la 
obra. 
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La incidencia sobre la atmósfera es producida por la generación de olores y gases, ya que la presencia 
de animales y sus deyecciones dan lugar a las fermentaciones en la propia cama, generándose gases 
tipo dióxido de carbono, metano, amoníaco y sulfuro de hidrógeno. 

Las medidas correctoras para minimizar el impacto ambiental de estos gases se basará en la mejor 
nutrición de las aves disminuyendo los excesos proteicos y sobre todo mejorar el manejo, con una 
ventilación adecuada para evitar que se mojen las camas, causa fundamental de las fermentaciones. 
Igualmente habrá que recurrir al uso de una cama adecuada, con un espesor adecuado para una 
correcta absorción. 

La incidencia sobre la atmósfera también es debida por la producción de ruidos que se consideran 
inapreciables en el medio, ya que serán puntuales y temporales mientras duren las obras. En cuanto 
al ruido que genera la actividad, decir que se percibirá el “murmullo” de las aves pero será inapreciable 
a unos escasos 50 m, incluso cuando entran a funcionar la ventilación forzada, no pasando de los 
límites establecidos por la legislación vigente. 

Las medidas correctoras del impacto producido por los residuos sólidos serán las siguientes: 

- La yacija será retirada una vez salgan las aves en cada camada, siendo rematada la faena 
mediante un barrido manual en toda la nave para no dejar restos, esta yacija será utilizada por 
agricultores como abono natural al tratarse de estiércol de aves junto a la materia usada como cama. 
Se trata de un subproducto muy apreciado y con una humedad prácticamente nula debido al poder 
absorbente de los materiales que componen esta yacija. Posteriormente, se acompañará la 
autorización para verter este estiércol en fincas aledañas usándolo como abono, además de la 
posibilidad de ser entregado a un gestor autorizado para tal fin.  

- Con relación a los animales muertos, serán eliminados por incineración, siendo recogido por 
un gestor autorizado. 

- Por último los residuos urbanos como son las bolsas, restos de obras, y otros generados por la 
explotación serán depositados en contenedores empleados para tal efecto que serán conducidos al 
vertedero municipal. 

- Los restos de envases de productos sanitarios y químicos serán recogidos periódicamente por 
unas empresas destinadas a tal fin, que se encarga de su eliminación y transporte, dándose de alta el 
propietario como pequeño productor de residuos peligrosos. 

- Los residuos líquidos serán los que se producirán como consecuencia del baldeo de la nave en 
cada cambio de la camada, así como los originados en la limpieza de los utensilios, que se consideran 
prácticamente nulos ya que son evaporados mediante la ventilación forzada,  siendo además,  la gran 
mayoría de estos productos, espumantes. 

Se elegirá un sistema de integración vertical donde la empresa integradora asumirá todos los riesgos 
de la crianza (o gran parte de ellos), este sistema implica un contrato con una empresa dedicada a la 
fabricación del pienso y recogida de los broilers, proporcionando las aves de un día, medicamentos, 
asesoramiento técnico…Con este sistema el ganadero aporta únicamente sus instalaciones, mano de 
obra, y experiencia profesional.  
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En cuanto al método de crianza, se seguirá el modelo intensivo “todo dentro todo fuera” por su baja 
inversión y sus ventajas a la hora de mantener un estado sanitario correcto, al planificar la retira y 
entrada de las aves en lotes únicos.  

Las naves de ambiente controlado llevan consigo la necesidad de tener controlado en cada momento 
los parámetros de temperatura y ventilación dentro de la misma. Este control se consigue mediante 
ventilación forzada, asociada a ventanas y extractores; de esta forma se controla siempre la entrada 
de aire según la temperatura y humedad deseada, según las necesidades del pollito en cada momento 
del ciclo.  La elección del ambiente controlado permite la intensificación de la explotación aumentando 
la densidad de la nave para conseguir una rentabilidad máxima de la misma, asegurando el confort y 
estado sanitario de las aves.  

4.4. Compatibilidad con el régimen urbanístico de la categoría de 

suelo no urbanizable, correspondiente a su situación y 

emplazamiento. 

De acuerdo con la clasificación realizada por el Excmo. Ayuntamiento, la calificación de la parcela es 
rústica no urbanizable. 

- Superficie de la parcela tras su segregación: 100.000  m2 

- Superficie construida propuesta: 20.769,00  m2  

 Según el Plan General de Ordenación Urbanística aprobado el 30 de abril del 2.009,  la parcela de 
dirección catastral polígona 1 parcela 73, se clasifica como suelo no urbanizable, según el Plano OE.1.2. 
“Clasificación del Suelo y Categoría y Sistemas Generales en Suelos no Urbanizables”. 

Según se recoge en el artículo 91 del Capítulo VII  de las normas urbanísticas, el uso global del suelo no 
urbanizable es el uso AGROPECUARIO. Siendo los propios de la actividad agropecuaria los que se 
solicitan: 

Distancia al casco urbano más cercano: más de 6.000 m., siendo este Marchena. 

Se construirán las naves atendiendo a los condicionantes técnicos de la explotación en cuanto a 
distancia entre otras construcciones teniendo en cuenta lo recogido en el artículo 96 del Capítulo VI 
del Título II de la Normativa Urbanística de las actuales Normas Subsidiarias de Marchena y reformado 
mediante la Modificación Puntual número 22.A y número 29 del Plan General de Ordenación Urbana 
Marchena Adaptación Parcial a la LOUA en relación a las actuaciones declaradas de interés social o 
utilidad pública en suelo no urbanizable, además de las consideraciones urbanísticas de implantación 
que se concretan en el artículo 118 del capítulo VII, de Normas de Regulación de la Edificaciones e 
Instalaciones de utilidad Pública o Interés Social, donde se definen como aquellas construcciones 
donde su emplazamiento en suelo no urbanizable debe ser acreditado mediante su utilidad pública o 
interés social, siempre que se cumpla además lo señalado en el artículo 119 y su modificación puntual 
número 22.A y 29. 
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- Según artículo 96 modificado:  

 1. Altura máxima será de dos plantas y siete metros de altura. 

2. La distancia a linderos será mayor de 12,5 m 

3. La edificación máxima para parcelas superiores a 10.000 m2 será de hasta 1/3 de la finca con carácter 
excepcional para aquellas actuaciones de interés público y social en suelo no urbanizable que así lo 
requiera. 

- Según el artículo 119 modificado por MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº 26 DEL PGOU MARCHENA 
ADAPTACIÓN PARCIAL A LA LOUA EN RELACIÓN A LAS ACTUACIONES DECLARADAS DE INTERÉS SOCIAL 
O UTILIDAD PÚBLICA EN SUELO NO URBANIZABLE: 

1. No exista ninguna otra edificación, construcción, u obra en un círculo con centro en el lugar donde 
se pretende la ubicación de la edificación,  y de radio mínimo 400 m.  

2. La construcción debe tener una separación a cualquier suelo clasificado de urbano o urbanizable, 
superior a 2.500 m.  

3. No existan peligro de formación de nuevos asentamientos.  

Además señalar que las edificaciones serán adecuadas y proporcionadas al uso que se vinculen, 
tendrán carácter aislado con una parcela suficiente para evitar de formación de nuevos núcleos de 
población, con suficiente distancia a linderos.  

Serán construcciones de una sola planta, con una altura máxima que no superará los 5 m. Tendrá las 
características tipológicas y estéticas adecuadas a su ubicación, para su integración en el entorno. A 
tal efecto, las construcciones en el medio rural a que se refiere esta clase de suelo, utilizarán soluciones 
constructivas, materiales, colores, textura, formas, proporciones, huecos y carpintería, tomadas de la 
arquitectura tradicional o típica, en consonancia con las muestras autóctonas próximas en la misma 
zona. Evitando elementos o soluciones formalmente disonantes, llamativas u ostentosas no acordes 
con el ambiente en que se hallaren. 

El presente proyecto  para su edificación contendrá específicamente la solución adaptada para la 
absorción y reutilización de las materias orgánicas que no podrán ser vertidas a cauces ni caminos.  

Se garantiza por parte del promotor la solución de acceso rodado, el abastecimiento de agua y la 
recogida, tratamiento, eliminación, y depuración de toda clase de residuos.   

Según lo mencionado, se adjunta cuadro resumen sobre la COMPATIBILIDAD CON EL RÉGIMEN 
URBANÍSTICO: 

 

 

 

 

Código Seguro De Verificación Z7tpLLNdBcjxbyloAMU0ow== Estado Fecha y hora

Firmado Por Maria Carmen Simon Nicolas Firmado 21/03/2024 13:46:55

Observaciones DILIGENCIA DE SECRETARÍA: Para hacer constar que en sesión del Pleno de
este Ayuntamiento de fecha 15-03-2024, se aprueba definitivamente el referido
Proyecto de Actuación.

Página 22/100

Url De Verificación https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/Z7tpLLNdBcjxbyloAMU0ow==

https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/Z7tpLLNdBcjxbyloAMU0ow==


  

 
 

                                                                                       

                                              22 de 31| P á g i n a  

Teléfono: 955 77 65 15  
info@ingersia.es  
www.ingersia.es 

 

 PROYECTO DE ACTU ACIÓN: IMPLANTACIÓN DE NÚCLEO  AVÍCOL A EN L A 

P ARCEL A C ATASTR AL 73 DEL POLÍGONO 1 ,  T .M. DE MARCHEN A (SEVI LLA)  

 

 SEGÚN NNSS MUNICIPAL SEGÚN PROYECTO  RESULTADO 

DISTANCIA A SUELO 

URBANO O URBANIZABLE 

>2.500 m.  >6.000 m.  CUMPLE 

DISTANCIA A LINDEROS > 12,50 m.  20 m.  CUMPLE 
DISTANCIA A CARRETERAS >100 m.  >200 m.  CUMPLE 
DISTANCIA A OTROS 

CONSTRUCCIONES 

> 400 m. > 400 m. CUMPLE 

ALTURA MÁXIMA > 7 m.  5 m.  CUMPLE 
DISTANCIA A OTRAS 

CONSTRUCCIONES 

AVÍCOLAS O LIMITANTES 

>500 m.  > 600 m.  CUMPLE 

PARCELA MÍNIMA > 10.000 m2 .  100.000 m2. CUMPLE 
SUP. OCUPACIÓN  Hasta 1/3 superf. Parcela 

resultante = 100.000 m2/3 = 
33.333 m2  

20.769,00 m2 CUMPLE 

4.5. No inducción de la formación de nuevos asentamientos 

El propietario se compromete a efectuar sólo y exclusivamente las obras recogidas en este proyecto 
para aprovechamiento agrícola-ganadero de la explotación sin ninguna intención de crear ningún tipo 
de  asentamiento ni uso residencial de los terrenos que nos ocupan.  

 

Sevilla, 13 de noviembre del 2020 
Ingeniero de Montes & Ingeniero T. Agrícola 

        
 
 
 
 
 

D. José María Llorente Toro  
Nº Colegiales 6.292/3.817 

 

 

 

 

 

 

 

Firmado digitalmente 
por LLORENTE TORO 
JOSE MARIA - 
44607298V
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5. OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD 

D.  Carlos Cristóbal Diaz Romero con DNI 30224805-E, Administrador de la mercantil MARCHENA 
ENERGÍAS RENOVABLES SL con C.I.F. B91858548 y domicilio fiscal en C/ Utrera nº22, 41620 Marchena 
(Sevilla), promotor y propietaria de la finca y explotación ganadera, se compromete a las siguientes 
obligaciones: 

1. Las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la clase de suelo no 
urbanizable. 

2. Pago de la prestación compensatoria en suelo no urbanizable y constitución de garantía, en su 
caso, de acuerdo con lo regulado en el artículo 52.4 y 5 de esta Ley. 

3. Solicitud de licencia urbanística municipal en el plazo máximo de un año a partir de la 
aprobación del correspondiente Proyecto de Actuación, salvo en los casos exceptuados por esta Ley 
de la obtención de licencia previa. 

4.  Certificar la homologación y estanqueidad de la fosa séptica, además de tener contratado con un 
gestor autorizado la retirada de las aguas producidas por la actividad y recogidas en la fosa. Y cumplir 
las determinaciones descritas en la resolución de la AAI solicitada. 

Marchena, noviembre del 2020 
        

 

 
 

D. Carlos Cristóbal Diaz Romero 
Administrador de MARCHENA ENERGÍAS RENOVABLES SL 
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6. ANEXOS 
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ANEXO 1. CARACTERÍSTICAS FOSA SÉPTICA 
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Documento no contractual. Los datos y las cotas (en mm) se dan a título orientativo y pueden ser modificadas sin previo aviso.

SIMOP P. I. Lastra-Monegros  Parc B1 - 50177 BUJARALOZ - ESPAÑA 
Tel. +34 976 179 341 - Fax +34 976 173 488 - www.simop.es - e-mail : simop@simop.es

FOSA ACUMULACIÓN FAC 
Polietileno

Referencia
Volumen

(m3)
A

(mm)
Ø

(mm)
H

(mm)
Ø Tubo E

(mm)
Marcado

FAC1000 1 1125 1160 1350 110 -

FAC1500 1,5 1060 1550 1300 110 -

FAC2000 2 1300 1550 1555 110 CE

FAC3000 3 1290 1930 1535 110 CE

FAC4000 4 1640 1930 1875 110 CE

FAC5000 5 1995 1930 2235 110 CE

FAC6000 6 1705 2400 1980 110 CE

FAC8000 8 2160 2400 2395 160 CE

FAC10000 10 2630 2400 2870 160 CE

Descripción
Es un equipo destinado a almacenar las aguas residuales cuando 
no está previsto el vertido de las aguas.

El equipo puede recibir todas las aguas de la vivienda excepto 
las pluviales.

Estas fosas de acumulación están fabricadas en polietileno de alta 
densidad y volúmenes de 1 a 10 m3, con boca de hombre de 600 
mm.

Opcionalmente y bajo pedido se pueden solicitar los siguientes 
accesorios:
 - Sistema de aspiración con racor de bombeo 2’’1/2 para facilitar 
la conexión para el vaciado modelo OD4BB.

 - Alarma de nivel.
 - Los depósitos FAC2000 y referencias superiores disponen de 
marcado CE, según norma UNE EN12566-1.

Instalación
Se seguirán las indicaciones recogidas en el «Manual de Instrucciones 
de Instalación. Requisitos y recomendaciones para la instalación de 
depósitos de polietileno», suministrado con el equipo.

Funcionamiento
Las aguas llegan a la fosa de acumulación en la que quedan retenidas.

Cuando se llena el equipo debe procederse al vaciado del mismo. Por ello, cuanto más grande sea la fosa de acumulación, mayor 
es el espacio destinado a la acumulación de aguas residuales disminuyendo la frecuencia de vaciado.

Mantenimiento
El mantenimento consiste en el vaciado de los efluentes 
acumulados en la fosa a través de la tapa de registro, 
o mediante conexión a racor bombero (bajo pedido) 
referencia OD4BB.

La frecuencia de vaciado dependerá del volumen del 
equipo y del caudal que llegue a ésta.

EN 12566-1

FAC21
7/10/2013
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ANEXO 2. DNI ADMINISTRADOR 
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www.agenciatributaria.es

*1659082643149*
Nº de Remesa: 00063510041

9028010852 Nº Certificado: 1659082643149

ZAMBRANO BASCON JULIO APODERADO DE :
MARCHENA ENERGIAS RENOVABLES SL

Delegación de ANDALUCÍA-SEVILLA                                       
OFICINA DE GESTION TRIBUTARIA                     

Delegación Especial de ANDALUCIA

PZ MINISTRO INDALECIO PRIETO, 1         
41071 SEVILLA (SEVILLA)

TARJETA DE IDENTIFICACIÓN FISCAL

Número de Identificación Fiscal
MINISTERIO

DE ECONOMÍA
Y HACIENDA

Denominación 
o 

Razón Social 

Anagrama Comercial:

Domicilio
Social

Domicilio
Fiscal 

Administración de la AEAT
Fecha N.I.F.

Código Electrónico:

Definitivo

B91858548

MARCHENA ENERGIAS RENOVABLES SL

COMUNICACIÓN DE TARJETA ACREDITATIVA DEL NÚMERO DE IDENTIFICACIÓN FISCAL (NIF)

Con esta comunicación se envía la tarjeta acreditativa del NIF que figura en la parte inferior de este documento.
Este documento tiene plena validez para acreditar el NIF asignado. Asímismo, si resulta más cómodo, se puede recortar
la tarjeta que figura en la parte inferior y que posee los mismos efectos acreditativos que el documento completo.
Se podrá verificar la validez de este documento siguiendo el procedimiento general para el cotejo de documentos
habilitado en la Sede Electrónica de la Agencia Tributaria (www.agenciatributaria.gob.es), utilizando el código seguro
de verificación que figura al pie. Además, también se podrá verificar la validez de la Tarjeta de Identificación Fiscal en
dicha Sede Electrónica, en Trámites destacados, Cotejo de documentos mediante el Código Seguro de Verificación
(CSV)>Comprobación de la autenticidad de las Tarjetas de Identificación Fiscal, introduciendo el NIF y el código
electrónico que aparece en la propia tarjeta.
Se recuerda que se debe incluir el NIF en todos los documentos de naturaleza o con trascendencia tributaria que expida
como consecuencia del desarrollo de su actividad, así como en todas las autoliquidaciones, declaraciones,
comunicaciones o escritos que se presenten ante la Administración tributaria.

CALLE UTRERA, NUM. 22
41620 MARCHENA - (SEVILLA)

CALLE UTRERA, NUM. 22
41620 MARCHENA - (SEVILLA)

41095 UTRERA      
Definitivo: 11-03-2010

4E1721DC7BC5261B

Documento firmado electrónicamente (Real Decreto 1671/2009) por
la Agencia Estatal de Administración Tributaria, con fecha 15 de
diciembre de 2016. Autenticidad verificable mediante Código Seguro
Verificación P762T43MF9GRZUW4 en www.agenciatributaria.gob.es.

App AEAT
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ANEXO 3. ESCRITURAS CONSTITUCIÓN SOCIEDAD 
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ás de 35 años de experiencia, consolidada en el sector de la
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eabilización. El trabajo bien realizado y la confianza de nuestros clientes nos
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iten seguir ofreciendo nuestro m

ejor servicio.
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os de un equipo de profesionales y técnicos especializados, cualificados y
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edios técnicos necesarios para desarrollar cualquier

proyecto de nuestro sector con total garantía.
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ANEXO 7. PLANOS 

 

 

 

 

1. SITUACIÓN Y LOCALIZACIÓN 

2. PLANO TOPOGRÁFICO  

3. PLANO CATASTRAL: ESTADO ACTUAL 

4. PLANO CATASTRAL: RESULTANTE DE LA SEGREGACIÓN 

5. EMPLAZAMIENTO DE CONSTRUCCIONES 

6. DISTANCIA A EDIFICACIONES, EXPLOTACIONES GANADERAS Y ZONAS 
RESIDENCIALES 

7. RED HIDROGRÁFICA DE LA ZONA DE INFLUENCIA 

8. SECCIÓN, PLANTA Y ALZADO DE LA NAVE TIPO 

9. SECCIÓN, PLANTA Y ALZADO DE LA NAVE LOGÍSTICA 

10. URBANIZACIÓN DE LA PARCELA 

11. INSTALACIÓN ELÉCTRICA 

12. INSTALACIÓN ABASTECIMIENTO DE AGUA  
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1. ANTECEDENTES Y OBJETO 

Se pretende construir un núcleo ganadero para la recría y cebo de pollos de carne en la parcela rústica 
no urbanizable Polígono 1 Parcela 77 HAZA DE RUEDA. MARCHENA (SEVILLA), propiedad del 
peticionario.  

Dado que se ha realizado una corrección catastral por un error de titularidad en las parcelas, se redacta 
el presente documento para justificar el cumplimiento de la normativa en la parcela resultante, según 
cartografía actualizada de catastro. 

2. COMPATIBILIDAD CON EL RÉGIMEN URBANÍSTICO DE LA CATEGORÍA 
DE SUELO NO URBANIZABLE, CORRESPONDIENTE A SU SITUACIÓN Y 
EMPLAZAMIENTO. 

De acuerdo con la clasificación realizada por el Excmo. Ayuntamiento, la calificación de la parcela es 
rústica no urbanizable. 

- Superficie de la parcela es de: 100.000  m2 

- Superficie construida propuesta: 20.769,00  m2  

 Según el Plan General de Ordenación Urbanística aprobado el 30 de abril del 2.009,  la parcela de 
dirección catastral polígona 1 parcela 73, se clasifica como suelo no urbanizable, según el Plano OE.1.2. 
“Clasificación del Suelo y Categoría y Sistemas Generales en Suelos no Urbanizables”. 

Según se recoge en el artículo 91 del Capítulo VII  de las normas urbanísticas, el uso global del suelo no 
urbanizable es el uso AGROPECUARIO. Siendo los propios de la actividad agropecuaria los que se 
solicitan: 

Distancia al casco urbano más cercano: más de 6.000 m., siendo este Marchena. 

Se construirán las naves atendiendo a los condicionantes técnicos de la explotación en cuanto a 
distancia entre otras construcciones teniendo en cuenta lo recogido en el artículo 96 del Capítulo VI 
del Título II de la Normativa Urbanística de las actuales Normas Subsidiarias de Marchena y reformado 
mediante la Modificación Puntual número 22.A y número 29 del Plan General de Ordenación Urbana 
Marchena Adaptación Parcial a la LOUA en relación a las actuaciones declaradas de interés social o 
utilidad pública en suelo no urbanizable, además de las consideraciones urbanísticas de implantación 
que se concretan en el artículo 118 del capítulo VII, de Normas de Regulación de la Edificaciones e 
Instalaciones de utilidad Pública o Interés Social, donde se definen como aquellas construcciones 
donde su emplazamiento en suelo no urbanizable debe ser acreditado mediante su utilidad pública o 
interés social, siempre que se cumpla además lo señalado en el artículo 119 y su modificación puntual 
número 22.A y 29. 

- Según artículo 96 modificado:  

AYTO DE MARCHENA

ENTRADA

24/07/2023 10:20

9816

Código Seguro De Verificación Z7tpLLNdBcjxbyloAMU0ow== Estado Fecha y hora

Firmado Por Maria Carmen Simon Nicolas Firmado 21/03/2024 13:46:55

Observaciones DILIGENCIA DE SECRETARÍA: Para hacer constar que en sesión del Pleno de
este Ayuntamiento de fecha 15-03-2024, se aprueba definitivamente el referido
Proyecto de Actuación.

Página 93/100

Url De Verificación https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/Z7tpLLNdBcjxbyloAMU0ow==

https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/Z7tpLLNdBcjxbyloAMU0ow==


Código Seguro de Verificación IV7PUUANCA77V3UZ2MOA4M7R4Y Fecha 24/07/2023 10:20:28

Normativa Este documento incorpora firma electrónica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrónicos de confianza.

Firmante AYUNTAMIENTO DE MARCHENA

Url de verificación https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7PUUANCA77V3UZ2MOA4M7R4Y Página 4/10

  

 
 

                                                                                       
                                              3 de 5| P á g i n a  

Teléfono: 955 77 65 15  
info@ingersia.es  
www.ingersia.es 

 

 PROYECTO DE ACTUACIÓN: IMPLANTACIÓN DE NÚCLEO AVÍCOLA EN LA 
PARCELA CATASTRAL 73 DEL POLÍGONO 1,   T .M.  DE MARCHENA (SEVILLA) 

 

 1. Altura máxima será de dos plantas y siete metros de altura. 

2. La distancia a linderos será mayor de 12,5 m 

3. La edificación máxima para parcelas superiores a 10.000 m2 será de hasta 1/3 de la finca con carácter 
excepcional para aquellas actuaciones de interés público y social en suelo no urbanizable que así lo 
requiera. 

- Según el artículo 119 modificado por MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº 26 DEL PGOU MARCHENA 
ADAPTACIÓN PARCIAL A LA LOUA EN RELACIÓN A LAS ACTUACIONES DECLARADAS DE INTERÉS SOCIAL 
O UTILIDAD PÚBLICA EN SUELO NO URBANIZABLE: 

1. No exista ninguna otra edificación, construcción, u obra en un círculo con centro en el lugar donde 
se pretende la ubicación de la edificación,  y de radio mínimo 400 m.  

2. La construcción debe tener una separación a cualquier suelo clasificado de urbano o urbanizable, 
superior a 2.500 m.  

3. No existan peligro de formación de nuevos asentamientos.  

Además señalar que las edificaciones serán adecuadas y proporcionadas al uso que se vinculen, 
tendrán carácter aislado con una parcela suficiente para evitar de formación de nuevos núcleos de 
población, con suficiente distancia a linderos.  

Serán construcciones de una sola planta, con una altura máxima que no superará los 5 m. Tendrá las 
características tipológicas y estéticas adecuadas a su ubicación, para su integración en el entorno. A 
tal efecto, las construcciones en el medio rural a que se refiere esta clase de suelo, utilizarán soluciones 
constructivas, materiales, colores, textura, formas, proporciones, huecos y carpintería, tomadas de la 
arquitectura tradicional o típica, en consonancia con las muestras autóctonas próximas en la misma 
zona. Evitando elementos o soluciones formalmente disonantes, llamativas u ostentosas no acordes 
con el ambiente en que se hallaren. 

El presente proyecto  para su edificación contendrá específicamente la solución adaptada para la 
absorción y reutilización de las materias orgánicas que no podrán ser vertidas a cauces ni caminos.  

Se garantiza por parte del promotor la solución de acceso rodado, el abastecimiento de agua y la 
recogida, tratamiento, eliminación, y depuración de toda clase de residuos.   

Según lo mencionado, se adjunta cuadro resumen sobre la COMPATIBILIDAD CON EL RÉGIMEN 
URBANÍSTICO: 
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 SEGÚN NNSS MUNICIPAL SEGÚN PROYECTO  RESULTADO 
DISTANCIA A SUELO 
URBANO O URBANIZABLE 

>2.500 m.  >6.000 m.  CUMPLE 

DISTANCIA A LINDEROS > 12,50 m.  20 m.  CUMPLE 
DISTANCIA A CARRETERAS >100 m.  >200 m.  CUMPLE 
DISTANCIA A OTROS 
CONSTRUCCIONES 

> 400 m. > 400 m. CUMPLE 

ALTURA MÁXIMA > 7 m.  5 m.  CUMPLE 
DISTANCIA A OTRAS 
CONSTRUCCIONES 
AVÍCOLAS O LIMITANTES 

>500 m.  > 600 m.  CUMPLE 

PARCELA MÍNIMA > 10.000 m2 .  100.000 m2. CUMPLE 
SUP. OCUPACIÓN  Hasta 1/3 superf. Parcela 

resultante = 100.000 m2/3 = 
33.333 m2  

20.769,00 m2 CUMPLE 

 

Sevilla, 20 de julio del 2023 
Ingeniero de Montes & Ingeniero T. Agrícola 

        
 
 
 
 
 

D. José María Llorente Toro  
Nº Colegiales 6.292/3.817 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

LLORENTE TORO 
JOSE MARIA - 
44607298V

Firmado digitalmente 
por LLORENTE TORO 
JOSE MARIA - 
44607298V

AYTO DE MARCHENA

ENTRADA

24/07/2023 10:20

9816

Código Seguro De Verificación Z7tpLLNdBcjxbyloAMU0ow== Estado Fecha y hora

Firmado Por Maria Carmen Simon Nicolas Firmado 21/03/2024 13:46:55

Observaciones DILIGENCIA DE SECRETARÍA: Para hacer constar que en sesión del Pleno de
este Ayuntamiento de fecha 15-03-2024, se aprueba definitivamente el referido
Proyecto de Actuación.

Página 95/100

Url De Verificación https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/Z7tpLLNdBcjxbyloAMU0ow==

https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/Z7tpLLNdBcjxbyloAMU0ow==


Código Seguro de Verificación IV7PUUANCA77V3UZ2MOA4M7R4Y Fecha 24/07/2023 10:20:28

Normativa Este documento incorpora firma electrónica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrónicos de confianza.

Firmante AYUNTAMIENTO DE MARCHENA

Url de verificación https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7PUUANCA77V3UZ2MOA4M7R4Y Página 6/10

  

 
 

                                                                                       
                                              5 de 5| P á g i n a  

Teléfono: 955 77 65 15  
info@ingersia.es  
www.ingersia.es 

 

 PROYECTO DE ACTUACIÓN: IMPLANTACIÓN DE NÚCLEO AVÍCOLA EN LA 
PARCELA CATASTRAL 73 DEL POLÍGONO 1,   T .M.  DE MARCHENA (SEVILLA) 

 

3. ANEXO 1. PLANOS 

 

 

 

 

1. PLANO CATASTRAL: ESTADO ACTUAL 

2. EMPLAZAMIENTO DE CONSTRUCCIONES 

3. DISTANCIA A EDIFICACIONES, EXPLOTACIONES GANADERAS Y ZONAS 
RESIDENCIALES 

4. RED HIDROGRÁFICA DE LA ZONA DE INFLUENCIA 
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