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ANEXO A PROYECTO DE ACTUACION PARA LA AMPLIACION DE UNA INDUSTRIA AVICOLA DE
ENGORDE EN FINCA RUSTICA DEL T.M. DE MARCHENA. (DESPROAVE II).

1. ANTECEDENTES

Con fecha 10 de junio de 2020 se vis6 en el Colegio Oficial de Peritos e Ingenieros
Técnicos de Mélaga un PROYECTO DE ACTUACION PARA LA AMPLIACION
DE UNA INDUSTRIA AVICOLA DE ENGORDE EN FINCA RUSTICA DEL T.M.
DE MARCHENA. (DESPROAVE II) en finca rustica sita a la parcela n°45 del poli-
gono 63 del T.M. de Marchena (Sevilla), promovida por Integraciones Desproave S.L.
cuyo representante legal de D. Juan Carlos Fernandez Fontanilla.

Este documento se visé con el n°® 4993/2020.

Una vez revisado por el departamento de urbanismo del Excmo. Ayto. de Mar-

chena vemos la necesidad de elaborar una documentacion complementaria al mismo.

2. OBJETO

Tiene por objeto el presente documento resolver el requerimiento hecho por parte
del Excmo. Ayto. de Marchena a la solicitud de tramitacion del proyecto de actuacion
de referencia.

Por el ello a continuacidén se detallan y justifican los aspectos observados del in-

forme del Arquitecto Municipal de Marchena.

3. PLANEAMIENTO MUNICIPAL (art. 96.1)

Los silos proyectados cumplen con el requisito de altura maxima, se adjunta plano
de alzado acotado, del modelo reflejado en proyecto, asi como del posible modelo
susceptible de ampliacioén por necesidades productivas, modelos 255/1 y 255/3 pro-
porcionados por la empresa fabricante de silos “Silos Cérdoba”, en ambos casos la

altura es inferior a 7,5m.
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ANEXO A PROYECTO DE ACTUACION PARA LA AMPLIACION DE UNA INDUSTRIA AVICOLA DE
ENGORDE EN FINCA RUSTICA DEL T.M. DE MARCHENA. (DESPROAVE II).

4. LEY 7/2002
Articulo 42.5.B) a)

Teniendo en cuenta que el articulo 42.5.b) a) pide “situacion, emplazamiento y
delimitacion de los terrenos afectados” no asi de todas las instalaciones como se nos
requiere, a juicio del técnico que suscribe, la documentacion grafica (planos) del pro-
yecto justifican el requisito del articulo, tanto a nivel de terrenos como de instalacio-

nes.

Articulo 42.5.B) b)

Se sustituye la propuesta de bombeo desde la parcela n°13, por el de abastecimiento
desde pozo de captacidon propio a ejecutar en la parcela donde se ubicara la actividad
apoyado por el trasiego de agua con cisternas desde la parcela n°13 si, en épocas de

necesidad llegara a precisarse.

Caracteristicas fisicas (parcela 13 y 45)

A ambas fincas se accede, desde la localidad de Marchena, mediante la carretera A-
364 que une esta localidad con Ecija. Tras un recorrido de 5,9 km. parte en direccién
norte el carril llamado Camino de Las Medianas que conduce a la parcela 13 tras un

recorrido de 967 m, y a la parcela 45 formando linde en la zona suroeste de la parcela.

La zona donde se ubican los suelos objeto del presente estudio esta localizada al
noreste del término municipal de Marchena y puede quedar situada en su centro por

las siguiente coordenadas U.T.M. y Geograficas :

Huso 30, Datum WGS84

legio Oficial de Peritos e Ingenieros Técnicos
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ANEXO A PROYECTO DE ACTUACION PARA LA AMPLIACION DE UNA INDUSTRIA AVICOLA DE
ENGORDE EN FINCA RUSTICA DEL T.M. DE MARCHENA. (DESPROAVE II).

Las parcelas se encuentran situadas sobre terrenos sedimentarios cuaternarios de

tipo aluvial, conformados en terrazas procedentes de la dinamica fluvial, en este caso

del rio Corbones y del arroyo Salado. Estos sedimentos constituyen el horizonte eda-

fico superior, siendo apto para el cultivo, disponiendo de un espesor medio de 0,6 mts.

Esta formacion descansa sobre sedimentos miocénicos, de 5,20 mts. de espesor medio,

compuestos de arenas, limos y gravas de granulometria centimétrica que originan un

sustrato permeable bajo el que se encuentra una formacion de gran espesor datable al

triasico formada por arcillas con intercalaciones de yeso.
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ANEXO A PROYECTO DE ACTUACION PARA LA AMPLIACION DE UNA INDUSTRIA AVICOLA DE
ENGORDE EN FINCA RUSTICA DEL T.M. DE MARCHENA. (DESPROAVE II).

Imagen de materiales sedimentarios miocénicos (arriba) y triasicos (abajo)

Topograficamente la zona constituye una gran llanura plana de suaves pendientes.

Segun el sistema de clasificacion americano de la SOIL TAXONOMY, el suelo de

la zona pertenece a la clase denominada INCEPTISOLS.

Inceptisoles. Son suelos que presentan un grado medio a bajo de evolucion. suelos

muy heterogéneos, que pueden presentar cualquier epipedion (aunque generalmente

suelen presentar un dcrico o un imbrico), y cualquiera de los endopediones, excepto

el argilico, espddico y Oxico, que son caracteristicos de suelos mas evolucionados,

siendo tipicos el cambico, y a veces el calcico, acompaifiandolo.

Su formacién no esté regida por ningin proceso especifico de génesis, salvo la al-

teracion y el lavado; se dan todos los procesos, pero ninguno predomina sobre los

otros, salvo quizas el lavado, con horizontes de alteracion, lavado, y pérdidas de ba-

ses, Fe y Al, presentando minerales inestables, ya que la alteracion no es tan intensa

como para destruirlos totalmente. El perfil es del tipo A/(B)/C en que hay un hori-

zonte CAMBICO (B) con un moderado grado de desarrollo.
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ANEXO A PROYECTO DE ACTUACION PARA LA AMPLIACION DE UNA INDUSTRIA AVICOLA DE
ENGORDE EN FINCA RUSTICA DEL T.M. DE MARCHENA. (DESPROAVE II).

INCEPTISOLES
suborden

OCHREPT

suborden
UMBREPT

|

L 4
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B enmisoLes ALFISOLES

Clasificacion de Suelos

TIPOS DE SUELO

La zona donde se ubican las fincas constituyen una amplia terraza de formacion

aluvial, formada por los aportes del rio Corbones, situado a 1.700 m. al Sur y del

arroyo Salado situado a 945 m. al N.E. El suelo esta constituido por una serie de sedi-

mentos detriticos, datables al Mioceno y al Cuaternario, formados por arenas, limos y

gravas, lo que le transfiere una elevada permeabilidad y transmisibilidad. Estos mate-

riales descansan sobre una formacion impermeable tridsica.

I_e_gio Oficial de Peritos e Ingenieros Técnicos Industriales de Malaga I_EI'
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ANEXO A PROYECTO DE ACTUACION PARA LA AMPLIACION DE UNA INDUSTRIA AVICOLA DE

ENGORDE EN FINCA RUSTICA DEL T.M. DE MARCHENA. (DESPROAVE II).

Salado

A
Arroyo
. - .
—_—

Hidrogeologicamente podemos establecer un acuifero granular que tiene su carga

por precipitacion directa, asi como por los aportes de superficies agrarias de riego. La

profundidad media del nivel freatico en la zona se establece en los 5,5 m.

Su descarga se establece mediante extraccion de agua por pozos utilizados para

riegos y mediante aportes al rio Corbones y arroyo Salado.

El rio Corbones delimita la Masa de Agua Subterranea n° 05.48 de Arahal-Coronil-

Moron-Puebla de Cazalla, en su limite Este. Esta unidad hidrogeoldgica dispone de

una superficie de 1.042 km2. Y se encuentra incluida en el Plan Hidrolégico de la

quegio Oficial de Peritos e Ingenieros Técnicos Industriales de Malaga EI
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ANEXO A PROYECTO DE ACTUACION PARA LA AMPLIACION DE UNA INDUSTRIA AVICOLA DE
ENGORDE EN FINCA RUSTICA DEL T.M. DE MARCHENA. (DESPROAVE II).

Demarcacion Hidrologica del Guadalquivir aprobado por el R.D. 355/2013 de 17 de
Mayo.

La hidrologia superficial del ambito de estudio esta incluida en la Cuenca Hidrolo-
gica del Guadalquivir. Como se ha indicado, la finca se encuentra entre dos cauce
confluyentes hacia el Norte, el rio Corbones, situado a 1.700 m. al Sur-S.W. y del

arroyo Salado situado a 945 m. al N.E

La zona no es considerada zona inundable al no estar bajo la influencia de cursos
de aguas ni drenajes de amplias cuencas receptoras de aguas de escorrentia. Unica-
mente en momentos de elevadas precipitaciones pueden ocasionarse encharcamientos
temporales de corta duracion, que drenan de forma natural por percolacion a través de

los elementos granulares del suelo.

Las fincas y su entorno constituyen una zona de explotacion agraria dedicada al
cultivo de secano. Por lo tanto no existe vegetacion autoctona a excepcion de los cul-
tivos de temporada, generalmente cereal y girasol. Las sucesivas limpias y desbroce

del suelo han eliminado cualquier tipo de vegetacion distinta a los cultivos.
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ANEXO A PROYECTO DE ACTUACION PARA LA AMPLIACION DE UNA INDUSTRIA AVICOLA DE
ENGORDE EN FINCA RUSTICA DEL T.M. DE MARCHENA. (DESPROAVE II).

Caracteristicas juridicas

PARCELA 45

La finca fue adquirida por Juan Carlos Fernandez Fontanilla en representacion de
Integraciones Desproave SL mediante contrato privado con fecha 6 de octubre de
2015.

Esta inscrita en el Registro de la Propiedad de Marchena en el tomo 1074, libro 482,
folio 149 finca 26795.

En el momento de redaccion de este documento la finca se encuentra libre de cargas

e Integraciones Desproave SL ostenta todos los derechos legales sobre la misma.

PARCELA 13

La finca fue adquirida por Juan Carlos Fernandez Fontanilla en representacion de
Integraciones Desproave SL mediante contrato privado con fecha 18 de marzo de
2014,

Esté inscrita en el Registro de la Propiedad de Marchena en el tomo 1060, libro 475,
folio 58 finca 26402.

En el momento de redaccion de este documento la finca se encuentra libre de cargas
e Integraciones Desproave SL ostenta todos los derechos legales sobre la misma.

En cuanto a la afectacion de la parcela 9007 del poligono 63 como sugiere el in-
forme técnico municipal, se hace constar que ésta parcela no se vera afectada pues tal
como se ha expresado con anterioridad se sustituye el suministro de agua mediante
bombeo desde la parcela 13 por abastecimiento desde pozo de captacion propia a eje-
cutar en la parcela 45 con apoyo, en caso de necesidad, de trasiegos con cuba desde la
parcela 13. En lo referente a la conexion ya acometida eléctrica, en la parcela 45 existe
un poste de apoyo de la linea eléctrica desde la cual se acometera el suministro eléc-

trico, no viéndose afectada en modo alguno la parcela 9007.

Articulo 42.5.B) ¢) Caracteristicas socioeconomicas de la actividad

La carne de pollo es altamente nutritiva, pues contiene elevada cantidad proteina

de alta calidad, vitaminas, potasio, calcio y foésforo, entre otros componentes y la can-
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ANEXO A PROYECTO DE ACTUACION PARA LA AMPLIACION DE UNA INDUSTRIA AVICOLA DE
ENGORDE EN FINCA RUSTICA DEL T.M. DE MARCHENA. (DESPROAVE II).

tidad de grasa es minima compa rada con otras carnes como la vacuna y porcina. De-

bido a estos valores es la carne preferida por las personas que cuidan su peso y aque-

llos que deben restringir su consumo en grasa. La carne de pollo forma parte de una

dieta balanceada en la que existe una inmensa variedad de alimentos, necesarios para

llevar una vida equilibrada y saludable.

Ante la globalizacion, formacion de grandes bloques econémicos, interdependen-

cias entre paises asi como las firmas de tratados, incluyendo el Tratado de Libre Co-

mercio (TLC), se exige conocer las variables productivas y econdémicas que destacan

en la avicultura, ya que con la firma del Tratado, los vinculos entre la avicultura na-

cional e internacional se hacen mas fuertes. Son varios los factores que se han visto

que impactan favorablemente los mayores consumos de carne de pollo:

a) un mayor ingreso real
b) menores precios reales
¢) versatilidad en dietas

d) valor nutricional

¢) disminucion de costos reales como resultado de un proceso continuo de inver-

siones e innovaciones tecnologicas.

En general la competitividad en el sector avicola se determina fundamentalmente por:

a) nivel y desarrollo econémico

b) provision de recursos naturales

¢) el marco institucional determinado por politicas gubernamentales de fomento a

la produccion avicola.

Son rasgos caracteristicos a destacar de la produccion avicola de carne:

-reducidas necesidades de espacio

-produccion de camadas-lotes a corto plazo (7 semanas)

-alta eficiencia transformadora del alimento
-escaso requerimiento de mano de obra

-mercado estable y regularizado en crecimiento
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ANEXO A PROYECTO DE ACTUACION PARA LA AMPLIACION DE UNA INDUSTRIA AVICOLA DE
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La avicultura es una gran industria. Sus empresas se caracterizan por ser empresas

grandes, con un nivel técnico elevado y dindmico. En el caso de la produccion de carne

de pollo, las empresas se integran mayoritariamente (90%) de forma vertical. Se utiliza

infraestructura, genética y alimentacion que son comunes a nivel mundial, mientras

que las practicas de manejo y los programas sanitarios varian y se adaptan en cada

situacion. La avicultura intensiva aplica los conocimientos cientificos y técnicos en

cada una de sus actividades, abarcando tanto la mejora genética de las estirpes, la tec-

nificacion de las instalaciones, los programas sanitarios, el manejo o la alimentacion

de los animales. Por lo tanto, para mantener su competitividad la industria avicola rea-

liza un esfuerzo constante de renovacion y modernizacion considerandose el 60 % de

las explotaciones avicolas espafiolas con un grado de modernizacion medio/alto.

Las aves utilizadas mayoritariamente corresponden a hibridos, cruces de distintas

razas, estirpes y lineas (llamadas cruce “industrial”), siguiendo planes de seleccion

confeccionados por empresas de genética internacionales, que optimizan el resultado

productivo manteniendo un alto equilibrio con la salud y la seguridad.

Asimismo, la avicultura esta altamente comprometida con las nuevas normativas

(europeas, estatales y autonomicas) de bienestar animal, de respeto del medio am-

biente, (prevencion y reduccion de residuos contaminantes) y de seguridad alimentaria

(implantacion de sistemas de trazabilidad y etiquetado). En concreto, la situacion sa-

nitaria de la cabafia avicola es buena y las reglamentaciones europeas sobre control de

zoonosis y el plan sanitario avicola tanto a nivel estatal como autonémico, tienen por

objetivo aumentar los niveles de proteccion de la salud publica y la sanidad animal

mediante la prevencion y reduccion de incidencias.

Aspectos-objetivos importantes en la industria avicola

* Alojar las aves en naves bien disefiadas, equipadas, limpias, desinfectadas correc-

tamente durante el vacio sanitario, y con altos niveles de bioseguridad.

* Manejar el ambiente de tal manera que proporcione a las aves todas sus necesida-

des de ventilacion, calidad del aire, temperatura y espacio.

* Controlar la diseminacion de enfermedades alojando aves de una sola edad y un

mismo origen en la nave (sistema “todo dentro — todo fuera”).

* Controlar constantemente la calidad, viabilidad y homogeneidad de las aves

Péagina 12

legio Oficial de Peritos e Ingenieros Técnicos

Industriales de Malaga [}

Puede verificar este documento en:

3006 - Tomas Rivas Sanchez

14/01/2021
VISADO 4993/2020/1

http://www.copitima.com/verificador/

Cédigo: SMFSMP7PJIPZ6CTFKDFD1VMGZ

13/22

Codigo Seguro De Verificacion: +TOA4ewubN3h56waqVy c Pw== Estado Fechay hora
Firmado Por Maria Carmen Simon Nicolas Firmado 18/11/2021 09:49:04
Observaciones DILIGENCIA: Para hacer constar que en sesion Extraordinaria de Pleno del Pagina 13/22

Ayuntamiento de Marchena de fecha 12-11-21, se aprueba definitivamente este
Proyecto de Actuacion.

Url De Verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ +TOAdewubN3h56waqVycPw==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/+T0A4ewubN3h56waqVycPw==

ANEXO A PROYECTO DE ACTUACION PARA LA AMPLIACION DE UNA INDUSTRIA AVICOLA DE
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* Prevenir, detectar y tratar las enfermedades.

* Cubrir las necesidades nutritivas, realizar técnicas apropiadas de fabricacion de

los piensos y realizar un buen manejo de la alimentacién y suministro de agua.

» Atender al bienestar de las aves durante toda su vida.

* Obtener alimentos seguros y de alta calidad para el consumidor.

La industria de produccion de carne de pollo es una industria enormemente compe-
titiva, innovadora y eficiente en cada uno de sus eslabones (produccioén de huevos in-
cubables, incubadoras o crianzas de pollos). Del esfuerzo realizado en la mejora gené-
tica de las estirpes y en las condiciones de manejo se deriva la posibilidad de llevar al
mercado un producto de elevada calidad a un precio asequible (su precio real se ha ido

reduciendo con el paso de los afios). Entre los capitulos de coste de la produccion de
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carne mas importantes podemos destacar el coste de la alimentacion del broiler (apro-
ximadamente un 60%), el pollito (aprox. un 15%) o la amortizacion de la nave (un

10%).

Sin embargo, es posiblemente la organizacion de la empresa y la remuneracion por
eficiencia productiva, los hechos que resultan mas destacados en este tipo de produc-
cion en comparacion a otras actividades ganaderas. El criterio en la remuneracion de

los criadores es asegurar su contribucion a la produccion de la empresa (remuneracion

3006 - Tomas Rivas Sanchez

fija por produccion) y el premio a la excelencia (complementos o primas de producti-

vidad).

En el caso concreto de una crianza de broilers debemos de mencionar que los cria-

dores y habitualmente propietarios de las naves (asumen la amortizacion de las naves)

14/22

contribuyen con su cuidado y atencidon de los animales, y reciben de la empresa los

14/01/2021
VISADO 4993/2020/1

pollitos, el pienso y la asistencia veterinaria. Una vez terminada la crianza la remune-

racion al criador contempla un abono por el nimero de pollos o kilogramos de pollo

legio Oficial de Peritos e Ingenieros Técnicos

recogidos en granja, y un complemento que contempla la eficiencia de la crianza en

comparacion al resto (menor mortalidad o mejor conversion del pienso). Las diferen-
cias de remuneracién por este concepto pueden ser elevadas (superiores al 30% del
montante global) lo que representa una herramienta fundamental en el objetivo de in-

crementar la productividad.
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ANEXO A PROYECTO DE ACTUACION PARA LA AMPLIACION DE UNA INDUSTRIA AVICOLA DE
ENGORDE EN FINCA RUSTICA DEL T.M. DE MARCHENA. (DESPROAVE II).

En el caso del proyecto que nos ocupa cabe destacar el impacto positivo que la
ejecucion del proyecto generara en la economia local por volumen de la inversion que
repercutira en las empresas locales que ejecutaran la obra ademas de la generacion de
3 puestos de trabajo fijos durante la fase de explotacion, a los cuales debe afiadirse los
eventuales en épocas de vacio sanitario para realizar las labores de carga, limpieza,

desinfeccion y mantenimiento de las instalaciones.

Articulo 42.5.C) b) Viabilidad econémico-financiera-duracion cualificacion de los
terrenos.

Se incluye en este documento en el Anexo I estudio de viabilidad econdmico-finan-
ciera completando y basado en el estudio econémico de la inversion aportado en el
proyecto de actuacion, de los datos de este estudio se extrae como conclusion la nece-
sidad de 12 afos como tiempo necesario para la devolucion del préstamo, motivo por
el cual se considera adecuado establecer una duracion de la cualificacion urbanistica
de los terrenos, para completar la amortizacion y continuar la explotacion de la activi-

dad, en términos de rentabilidad econémica, de 30 afios.

Articulo 52.4. sobre la temporalidad de la cualificacion de los terrenos.

30 afios segun queda especificado en el apartado anterior y justificado en el desarrollo

del Anexo 1.

5. INFORMES SECTORIALES Y SECCION 5* DEL CAPIiTULO
VI DEL TiTULO II DE LAS NNSS DE MARCHENA.

Del estudio del proyecto de actuacion y lo expresado en este documento se concluye
que la materializacion del proyecto propuesto no afecta a zonas especificas de protec-

cién.

Se aporta en el Anexo II copia de los informes sectoriales referidos en al apartado

5.4 del informe técnico municipal
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ANEXO A PROYECTO DE ACTUACION PARA LA AMPLIACION DE UNA INDUSTRIA AVICOLA DE
ENGORDE EN FINCA RUSTICA DEL T.M. DE MARCHENA. (DESPROAVE II).

Por todo lo anteriormente expuesto, el técnico que suscribe considera suficiente-

mente justificado y cumplido el requerimiento hecho por parte del Arquitecto Munici-

pal de Marchena, para proceder a la continuacion de la admision a tramite del proyecto

de actuacion de referencia, y en espera de que merezca la aprobacion del organismo

competente firma el presente

Malaga a 12 de enero de 2021

El redactor
D. Tomas Rivas Sanchez

Ingeniero Técnico Industrial
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ANEXO A PROYECTO DE ACTUACION PARA LA AMPLIACION DE UNA INDUSTRIA AVICOLA DE
ENGORDE EN FINCA RUSTICA DEL T.M. DE MARCHENA. (DESPROAVE II).

ANEXO I ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO-
FINANCIERA

Colegio Oficial de Peritos e Ingenieros Técnicos Industriales de Malaga El
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estudio econédmico INTEGRACIONES DESPROAVE
nucelo 2

ESTUDIO DE VIABILIDAD DE_GRANJA AVIiCOLA

INTEGRACIONES DESPROAVE

Estudio general de la Inversion

Capacidad de

Amortizacion pollos en la
Inversion inicial anual granja m2
2.350.550,00 € 28.618,75 € 270.000 2.250
264.600 Pollos a venta por na\
N° naves 8 1.587.600 Pollos a venta totales
Ingresos anuales
Canon/animal
Ingresos anuales por animales 0,350 € 555.660,00 €
Gastos
Salarios y S.S. 86.450,00 €
Costes de produccion 225.180,00 €
Prestamo concedido 98% inversion
Intereses 3% 69.106,17 €
Amortizacion inmovilizado 28.618,75 €
Beneficio Anual 146.305,08 €
Cash Flow 174.923,83 €

Detalles generales de una crianza de pollos

Gastos produccion

Gasto/animal

Industriales de Malaga

Puede verificar este documento en:

Colegio Oficial de Peritos e Ingenieros Técnicos

3006 - Tomas Rivas Sanchez

http://www.copitima.com/verificador/

Codigo: SMFSMP7PJJPZ6CTFKDFD1VMGZ

Electricidad 0,040 €
Calefaccion 0,040 €
Agua y L&D. 0,010 €
Yacija 0,022 €
Varios 0,027 € s
588
Total gasto/pollo 0,139 € 832
8%
S0
Pollos 2
%)
>
36.000
Bajas: 5%
Peso medio: 2,500 kg.
Indice de conversion: 1,900
Crianzas anuales 5,5
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estudio econémico INTEGRACIONES DESPROAVE

nucelo 2

DATOS VARIABLES

Densidad N° de Crianzas | Canon medio | Duracion del prestamo i ol
18,0 6,0 0,350 € 12 -
o
" . © ~N
Tipo de interes ~ —= )
= Tamaiio de la nave/s @ s
3% s 3
Ja)
TS
Intereses Largo Ancho 0588
69.106,17 € 150 15 T2t
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ANEXO A PROYECTO DE ACTUACION PARA LA AMPLIACION DE UNA INDUSTRIA AVICOLA DE
ENGORDE EN FINCA RUSTICA DEL T.M. DE MARCHENA. (DESPROAVE II).

ANEXO IT INFORMES SECTORIALES

Colegio Oficial de Peritos e Ingenieros Técnicos Industriales de Malaga El

Puede verificar este documento en:

3006 - Tomas Rivas Sanchez

14/01/2021
VISADO 4993/2020/1
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