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. INTRODUCCION.

1. OBJETO.

El objeto del presente Proyecto es promover un cambio consistente en la
modificacion de la delimitacion de la Unidad de Actuacion UA-47 y su division
en dos unidades independientes, la UA-47.1 y la UA-47.2.

Dicho cambio solo afectaria a la delimitacion y creacion de las dos nuevas
unidades, ajustandolas a la realidad del terreno en cuanto a superficies e

infraestructuras existentes.

Antes de proceder a la division, se regularizaran las lindes y la superficie de la
Unidad de Actuacion UA-47.

Se cumpliran todas las demdas determinaciones de la legislacién y el

planeamiento urbanistico vigente.

2. PROMOTOR Y REDACTOR

El presente Proyecto se promueve por iniciativa de la Sociedad Duator S.L. con
C.I.F. n° B-02858587.

Redacta el documento, Manuel Avila Rivas, arquitecto colegiado N° 1.264 del

Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla.
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Il. MEMORIA INFORMATIVA.

1.

EMPLAZAMIENTO Y DESCRIPCION DEL TERRENUO. -

La unidad de actuacion UA-47 de las Normas Subsidiarias de Marchena objeto
de esta modificacion se encuentra lejos del ndcleo urbano, al sureste del
mismo, entre la autovia A-92 y el limite del término municipal que lo separa del
nucleo urbano de La Puebla de Cazalla, por la Vereda del Término o del Jardal.

Su situacion se representa en el plano de informacién .1 de este Proyecto.

Tiene forma triangular y los siguientes linderos:

- Al norte con la carretera SE-7.205 de acceso a Puebla de Cazalla desde la
autovia A-92,

- Al este con la unidad de actuacién UA-48

- Y al sur y oeste con la unidad de actuacion UA-46 ya desarrollada y
edificada.

Topograficamente presenta un desnivel de Este a Oeste. por su lindero norte,
siguiendo la pendiente de la carretera SE-7.205, de un metro y medio con una
pendiente del 0,35 %; el desnivel por su lindero suroeste es de unos seis
metros, con una pendiente aproximada del 1,24 % y el desnivel por el lindero
este, desde el sur hacia la carretera SE-7.205, es de cuatro metros, con una
pendiente de 1,7 %

La Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de 1995
definen la UA-47 con una superficie de 79.000 m2, con 19.500 m2 de
cesiones

El Documento de la Modificacion de la Delimitacién de la Unidad UA-46,
aprobado por el Pleno Municipal con fecha 25 de septiembre de 1.997,
establece para la UA-46 una superficie de 54.932 m2 con 13.000 m2 de
cesiones y a la UA-47 una superficie de 60.568 m2, con 15.000m2 de
cesiones.

Se adjunta parte de dicho Documento.

Se representa en los planos de informacién 1.2.1 e 1.2.2 de este Proyecto.

La delimitacion grafica de la UA-47, del PLANO 2.4 DE LA ADAPTACION DE
LAS NNSS A LA LOUA DE 2009, coincide con dicha superficie.

Se representa en el plano de informacién 1.3 de este Proyecto.
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DEACUARE
4

ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE CHIDAD DE FUTURG

MARCHEN&

NEGOCIADO: 0. Mayor.
REGISTRO :

DESTINATARIO:

D. FRANCISCO JAVIER FERNANDEZ TERNERO, OFICIAL MAYOR
LETRADO Y SECRETARIO GENERAL ACCTAL. DEL ILUSTRE
AYUNTAMIENTO DE MARCHENA.

CERTIFICO: Que EL AYUNTAMIENTO PLENO, en Sesidn de 25 de
Septiembre de 1997, adoptd entre otros, el siguiente ACUERDO

CUARTOQ.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION DE
LA DELIMITACION DE LA U.A.-46.

Se da cuenta del dictamen emitido por la Comisién Informativa de Urbanismo y
Servicios, en Sesion celebrada el dia 22 de Septiembre, que es del tenor literal siguiente

"Visto ¢l Expediente al efecto instruido y resultando acreditado que en el periodo
de informacién piblica no se han producido alegaciones de clase alguna, la Comision por
unanimidad de los miembros asistentes, propone al Ayuntamiento Pleno se apruebe de
manera definitiva las modificaciones de la delimitacion de la U A -46, formuladas por D
Diego Cabezas Moreno y otros y D?. Isabel Moreno Andrade y otros”

C.LE: P-4 |.D600E

Seguidamente la Corporacion, por unanimidad de los miembros asistentes,
acuerda aprobar en la forma en gue aparece redactado, el dictamen de la Comision
Informativa de Urbanismo y Servicios anteriormente transcrito, ¥ gquedando, en
consecuencia, adoptado el acuerdo propuesto.

Y para que conste, y con la advertencia de que la presente certificacién se
expide antes de la aprobacién del Acta y a reserva de los términos en que la misma
se apruebe, expide la presente en Marchena a quince de Octubre de mil
novecientos noventa y siete.

Tels. (95) S84 64 57 4 58 / 59 « Fax (95) 584 51 21 « Plaza del Ayunlamienio, n* | = 41.620 - MARCHENA (Sevilla)
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ILUSTRE AYUNTARIENTO DE MARCHENA
BORRADOR DEL _ACTA

ILUSTRE AYUNTAMIENTO: CERTIFICD: Que _2l Ayuntamiento Fleno en sesidn
de_ & de Febrero de 1.397  adopté, entre otros, el siguiente ACUERDO:

NDO,

DESTINATARIG D&, Iszabel Moreno Andmade ¥

otros.
C/. Cruz nd 16. PUEBLA DE CAZALLA

REGISTRO

ssq/.q:-z-ﬂﬁ

Se da lectura al dictamen emitido vor la Comisidn
Informativa de Urbaniame ¥ Serwvicica, en Segidn
celebrada el dia 3 de Febrerc de 1.997, que ea del tenor
literal eiguiente:

"S8e da cuenta del escrito formulade por Dofia Isabel
Moreno Andrade ¥ dos mds, asi come del expediente
instruido al efecto.

Visto que las referidas sefioras disponen de unos
terrenos situados junto al limite del término municipal
de Marchena c¢on el de Puebla de Cazalla, concratamente
entre las Unidades de Actuacidén U.A-48 y U.A.-4T7 de 1a
Revieidén de las Wormes Subsidiarias de Planesamiento ds
este Municipio:

Vieto aque las peticionarias disponen de terrenos
compartidoa entre dos Unidades de Actuacidén diferentes,
con ; la consiguiente dificultad para el desarrollo
urbanistico de loa mismos, solicitan una nueva
delimitacidén de la Unidad de Actuscion U A.-45, de
manera aue loa terrence propiedsd de lasz solicitantea
gauneden incluidos solsmente an ella.

Visto 21 informe emitideo por el Araquitecto Municipal,
en el aue entiendes que e procedente la nusva
delimitacidn, vya que elle posibilitaria el desarrolle
urbanistico de la TL.A.-48, sin que =& modificue por ello

continda a1 30TS0...

B Sedretarlo Genarol,

PROMOTOR: DUATOR S.L. Arquitecto: MANUEL AVILA RIVAS

Cddigo Seguro de Verificacion

IV7TRUOAT34PIT6MZZV4ACBKUOQ | Fecha | 10/02/2026 08:20:54

Normativa

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante

FRANCISCO JAVIER GONZALEZ GUERRA

Url de verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7RUOAT34PIT6MZZV4ACBKUOQ | Pagina | 8/70




AYTO DE MARCHENA

ENTRADA

10/02/2026 08:21

PROYECTO DE MODIFICACION DE LA DELIMITACION Y DIVISION DE LA

1811

UNIDAD DE ACTUACION UA-47 EN MARCHENA (SEVILLA)

£l planeamiente municipal previsto en la zona. con lo
Ege la .A.-46 quedaris con una superficie de 54,932
MZ.. con unaa cesionesz, en proporcion a la establecida
&n el planeamiento, de 13,000 MZ., ¥ la U A, -47 guedaria
o una superficie de &80.5 iy a casi f ]
s ol e B0.568' M con unas cesiones  de

Viasto el informe que se realiza por la _Secretaria
Municipal, aque conzidera viable el tramite de una nueva
delimitacién de la Unidad de Actugeicdn U.A.-48 con base
an las @eterminaeiones del articule 148 del T.R.L.S.

La Comisién, por unanimidad de la totalidad de loa
miembros que la integran, dictamina proponer al

Avuntamiento Pleno, la adopeidn de loe siguientes
acuerdos:

TR R
i _‘|_.3: ‘ e la Unidad delﬁ.ctuachn U.ﬂ.—45,_a fin de
i} 2 terrencs de las peticionarias aueden incluidos
en la misma, ¥ no compartides con la U.A.-47.

2.- Que & la viets de la documentacidn obrante en las
actuaciones, la U.A.-48, ¢uedard con ona superficlie de
54,932 M2., con cesiones, en proporocidm a la establecids
en £l pleneamiento de 13.000 M2.. ¥ la U.A.-47. guedarsd
con  una superiicie de 50O.568 M2., con unas cesiones de
15.000 MZ2.

Ad.- Que sa abra informacidn pibllca por plazo de
guince dias, mediante insercién de los correspondientes
anuncics en el Boletin Oficial de la FProvincia, ¥ en uno
de loz Diarios de mavoer circulacién de la misma™.

La Corporacidon, por unanimidad de loa dieciseis
miembros asiatentes, acuerda aprobar. en la forma en que
aparece redactade, el dictemen emitido por la Comisidn
Informativa de Urbaniemo ¥ Servicios anteriormente
transcrito. ¥ guedando. en consecuencia, adoptadoa los
acuerdos propusstos.
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Tlusire

Bpuntamiento ¥e Farchena

0.T.0.

JESUS SALVAGO ANDRES, Arguitecto Municipal del

Ilustre Ayuntamiento de Marchena,

INFORMO:

En relacion al escrito 145/97 de D& Isabel Moreno An-
drade, D2 Rosario Moreno Martagon y D2 Antonia Moreno
Andrade, solicitando modificacion de la delimitacion
de la U,A.46, a fin de gue sus terrenos esten inclui-
dos solo en una Unidad de Actuacidén y no en dos como
oocurre en la actualidad, deseando la inclusion de unos
11.250 m2 en la referida U.A.46 eliminandolos de la

U.A.47.

- Que el Art2.146 de la Ley del Suelo (texto refundi
c’IDJ define los pracedlmlentos para la delimita-
cion de Unidades de ejecucidn, expresandose que en
suele urbano, como es el caso gue nos ocupa, la mo
dificacién de las ya delimitadas cuando proceda,
se acordara de oficio © a peticidn de los particu-
lares interesados, por el Ayuntamiento, previos
los tramites de aprobacion inicial e informacidn

piblica durante 15 dias.

4.- Que entiendo que al igual gque la delimitacion soli
citada antericrmente por D. Diego Cabezas Moreno y
aprobada, es procedente la nueva delimitacion ya
gue de alguna manera se iniciara el desarrollo ur-
banistico de la U.A.46 sin que se modifigue por
ello el planeamiento municipal previsto en la zo -

nda.

3.- Que la nueva del.‘l.m:l.tan::.on gue se propone para la
U.A.46, tendra una superficie de 54.932 con unas
cesiones, en preoporcion a la establecida en el pla

neamiento de 13.000 m2. Por otro lado,

la U.A.47

guedara con una superficie de 60.568 m2 con unas

cesiones de 15.000 m2.

Lo gue informo para su inclusidn en el proximo Pleno a

fin de su aprobacion, si procede.

Marchena a 27 de Enero de 1.997.-
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2. ESTRUCTURA DE LAPROPIEDAD.

Los terrenos de la unidad de actuacion UA-47, representados graficamente en
el plano G.2 pertenecen a los siguientes propietarios:

A.- JUNTA DE ANDALUCIA.

A.1. Carretera colateral o Via de servicio de la autovia A-92.
A.2. Espacio libre entre via de servicio y carretera de acceso a Puebla de
Cazalla.

B.- DIPUTACION PROVINCIAL DE SEVILLA.

B.1. Area de servicio de la carretera SE-7.205 (antigua casilla de Peones
Camineros).

B.2. y B.3 Franja de terreno entre la misma carretera y las propiedades
privadas.

C.- SOCIEDAD HERMANOS DUARTE MARMOL S.L. Y D. AGUSTIN
MONTIEL DUARTE.

DOMICILIOS:

El primero en Poligono EL CORBONES, NAVE 142, y el segundo en Calle
SOL, 17 Escalera: 1 Planta Baja Puerta 4, ambos con C.P. 41540 de LA
PUEBLA DE CAZALLA.

Referencia catastral n® 3927601TG9232N0001FW.
Superficie Catastral: 4.988 m2

Finca registral de Marchena n°: 9.223.
CODIGO REGISTRAL UNICO DE FINCA: 41007000171775

D, - SOCIEDAD DUATOR S.L.

DOMICILIO:
P.S. LA FABRICA, 45, C.P. 41540 de LA PUEBLA DE CAZALLA.

Referencia catastral n°® 3927640TG9232N0001RW
Superficie Catastral: 18.823 m2

Finca registral de Marchena n°: 24.020
CQDIGO REGISTRAL UNICQ DE FINCA: 41007000271178

10
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E.- COOPERATIVA OBRERA I. "LADRILLERA SAN JOSE DE LA PUEBLA
DE CAZALLA, SOCIEDAD COOPERATIVA ANDALUZA. S.C.A.

DOMICILIO:
CALLE EXTRAMUROS BI: N, C.P: 41540 LA PUEBLA DE CAZALLA
(SEVILLA)

Parte de la finca catastral n® 3927602TG9232N0001MW.
Superficie Catastral: 20.607 m2

Finca registral de Marchena n°: 16.348.
CODIGO REGISTRAL UNICO DE FINCA: 41007000204510

F.- D. ANA VARGAS MEDINA Y HEREDEROS DE D. FRANCISCO TORO
MACIAS.

DOMICILIO:

La primera, CARRETERA SEVILLA-MALAGA 67 C.P: 41540 LA PUEBLA
DE CAZALLA [SEVILLA] y los segundos, PLAZA UA-48 (LA PUEBLA) 4 CP
41620 MARCHENA (SEVILLA).

Parte de la finca catastral n® 3927603TG9232N00010OW.
Superficie Catastral: 7.610 m2

Finca registral de Marchena n°: 26.197.
CODIGO REGISTRAL UNICO DE FINCA: 41007000293279

En ANEXO.I se adjuntan las Notas Simples del Registro de la Propiedad y
los Certificados Catastrales de las fincas C, D, Ey F.

. PREVISIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE.

Revisiéon de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Marchena,
aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenaciéon del
Territorio y Urbanismo de Sevilla, con fecha 27 de septiembre de 1995.

Adaptaciéon de dichas Normas a la LOUA (Ley de Ordenaciéon Urbanistica de
Andalucia). Aprobada por acuerdo plenario de 30 de abril de 2.009.

Documento de la Modificacion de la Delimitacion de la UA-46 aprobado por el
Pleno Municipal con fecha 25 de septiembre de 1.997, cuya copia se adjunta
en el apartado 1. EMPLAZAMIENTO Y DESCRIPCION DEL TERRENO, de la
MEMORIA INFORMATIVA.

11

PROMOTOR: DUATOR S.L. Arquitecto: MANUEL AVILA RIVAS

Caodigo Seguro de Verificacion

IV7TRUOAT34PIT6MZZV4ACBKUOQ | Fecha | 10/02/2026 08:20:54

Normativa

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante

FRANCISCO JAVIER GONZALEZ GUERRA

Url de verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7RUOAT34PIT6MZZV4ACBKUOQ | Péagina | 12/70




AYTO DE MARCHENA

ENTRADA

10/02/2026 08:21

PROYECTO DE MODIFICACION DE LA DELIMITACION Y DIVISION DE LA 1811

UNIDAD DE ACTUACION UA-47 EN MARCHENA (SEVILLA)

Clasificacion del Suelo:

Dichas Normas ya adaptadas a la LOUA como PGOU (Plan General de
Ordenacion Urbana), clasifican los terrenos objetos de esta modificaciéon como
SUELO URBANO (No consolidado) TIPO D de Extension Industrial,
incluyéndolo en la Unidad de Actuacion UA-47.

Recogiendo graficamente la superficie de la Modificaciéon de la UA-46 del
aino 1997.

Determinaciones para la Unidad de Actuacion UA-47:

CLASE DE SUELO ......cocvvvviiiiiienns URBANO (no consolidado)
USO PRINCIPAL...........cecuneen. EXTENCION INDUSTRIAL TIPO D
SUPERFICIE.......cciiiiiiiiiic 60.568 M2

TOTAL, SUELO EDIFICABLE.......... .45.426 M2

TOTAL, CESIONES (minimo).......... 15.142 M2

CLASE DE SUELO.........ccvvvvnennnen. URBANO TIPO “D”
EDIFICABILIDAD GLOBAL............. 0.73 m2t/m2s: (44.215 m2t).

La edificabilidad global se establece por estar incluida la UA, en el area
homogénea 8, que es la que se asigna, en la adaptacion de las Normas a la
LOUA.

Se adoptan los siguientes porcentajes redondeados de 75% y 25%, respecto a
Suelo edificable y Cesiones, en aras de simplificar los calculos y la
compresion de los mismos.

Las Unidades de Actuacion se desarrollaran mediante Estudio de Detalle,
Proyecto de Compensacion y Proyecto de Urbanizacion u Obras Ordinarias de
Urbanizacion, como se establece en el articulo 129.1 de las ordenanzas del
Plan General de Marchena adaptado a la LOUA.

ART.129.CARACTERISTICAS, DETERMINACIONES Y PLANEAMIENTO DE CADA
UNA DE LAS UNIDADES DE ACTUACION

1. Las caracteristicas de la ordenacion en cuanto a alineaciones, trazado y
caracteristicas de los viales y localizacidon de areas libres, son las establecidas en
los - Planos 3 de Ordenacién correspondientes "Desarrollo y determinaciones en
suelo urbano". El Estudio de Detalle podra proponer, en su caso, apertura de
nuevos viales ademds de los sefalados, estableciendo las alineaciones
correspondientes.
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Las Unidades de Actuacion se desarrollaran mediante Estudio de Detalle que
contendra a su vez, un proyecto de parcelacion, con sefialamiento de las parcelas
edificables que deberan cumplir los parametros establecidos para la respectiva
zona en estas Normas y de las parcelas de cesion obligada para Espacios Libres,
constituyéndose en un Proyecto de Compensacion, a no ser que éste fuera por si
necesario por existir varios propietarios que han de repartir los beneficios y cargas
en el ambito de la unidad de actuacion, si no hubiese actuacion sustitutoria
conveniente.

4 Las Unidades de Actuacion que no precisen introducir mas viales que los
sefialados como vinculantes en los planos de ordenacién, no precisaran el
desarrollo urbanistico de Estudio 9e Detalle, ya que su ordenacion viene dada
desde estas N.N.S.S., siendo la seccion minima de los viales sefialados de 10
metros, con 7 metros de calzada y 1.50 metros de acerado, y su rasante se

corresponda con la unién entre los puntos de enlace con los viarios existentes.

4. DETERMINACIONES DE LA LEY DE IMPULSO PARA LA SOSTENIBILIDAD
DELTERRITORIO DE ANDALUCIA Y SU REGLAMENTO. (RGLISTA).

Al suelo urbano no consolidado se aplica el régimen de actuaciones de
transformacion urbanistica delimitadas en suelo urbano o, en su caso,
actuaciones urbanisticas, y al suelo urbanizable sectorizado se aplica el
régimen de actuaciones de ftransformacion urbanistica de nueva
urbanizacion delimitadas (disposicion transitoria primera de la LISTA).

Los ambitos de suelo urbano no consolidado y urbanizable sectorizado
podran desarrollarse de acuerdo con las determinaciones que contenga el
instrumento de planeamiento general, las del planeamiento territorial que
fuera de aplicacion, las previsiones y régimen de la LISTA y su Reglamento,
sin necesidad de tramitar una propuesta de delimitacion previa (disposicién
transitoria segunda, apartado 1, del Reglamento).

En suelo urbano no consolidado y urbanizable sectorizado, los
instrumentos de ordenacion detallada pueden modificar las
determinaciones del instrumento de planeamiento general y, cuando las
modificaciones impliquen cambio en la delimitacién del sector en suelo
urbanizable, se requerirda la aprobacion previa de una propuesta de
delimitacion (disposicién transitoria tercera del Reglamento).
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. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

1. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE LA MODIFICACION DE LA
DELIMITACION Y DIVISIOM DE LA UA-47.

Las vigentes Normas Subsidiarias aprobadas el afo 1.995 y adaptadas a la
LOUA el afio 2009, contemplan, de acuerdo con la demanda estimada en las
mismas, la propuesta de varios sectores de uso Industrial, como suelo
Urbano no Consolidado, concretamente 20 Unidades de Actuacién que van
desde la UA-27 a la UA-48 ambas inclusive, excepto la Ua-45 que es

Residencial.

A la vista del tiempo transcurrido sin que se hayan desarrollado la mayoria de
ellas, debido quizas a la estructura de la propiedad en algun caso, y la dificultad
orografica del terreno en otros, asi como a la crisis del afio 2008, parte de los
propietarios de los terrenos de la UA-47, quieren desarrollar, la Unidad de
Actuacion UA-47, debido a que la actividad industrial que existia sobre los

mismos, de fabricacion de ladrillos ceramicos, ha desaparecido,

La Reforma que se proyecta se puede considerar de Interés Publico, ya
que implicaria la regeneracion de la zona, tradicionalmente industrial,
para atender las nuevas actividades de dicho uso, que demanda la

sociedad actualmente.

2. EL EMPLEO DE LA FIGURA DE LA MODIFICACION. ALCANCE Y
CONTENIDO

La modificacion de la delimitaciéon y division de la Unidad de Actuaciéon
UA-47, se realizara mediante el procedimiento y determinaciones

establecido en los articulos 99 de la LISTA, y 205 y 206 del Reglamento.
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Este Proyecto de Modificacion de la delimitacion y division de la Unidad de
Actuacion UA-47, se plantea y elabora documentalmente con sujecion a las
disposiciones fijadas por la LISTA (Ley de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia), el Reglamento que la desarrolla y demas

disposiciones vigentes.

El art. 99. 3 y 5 de la LISTA establece:

3.La delimitacion de las unidades de ejecuciéon debera asegurar su idoneidad
técnica y viabilidad econémica, y permitir en todo caso el cumplimiento de los
deberes legales y la equidistribucion de los beneficios y las cargas derivados de
la ordenacién urbanistica.

5.En ausencia de prevision en los instrumentos urbanisticos correspondientes, la
delimitacion de la unidad o unidades de ejecucion y la elecciéon del sistema de
actuacion de cada unidad se aprobara por el Ayuntamiento, de oficio o a
instancia de cualquier persona interesada, previa informacion publica y audiencia
a las personas propietarias afectadas por plazo de veinte dias, debiéndose
publicar en el Boletin Oficial de la Provincia.

Igual procedimiento se sequird en caso de modificacion o divisién
de la delimitacion de la unidad de ejecucién o de cambio o
sustitucion del sistema de actuacidn.

Articulo 205.1 (RGLISTA). Requisitos y criterios para la delimitacion de
las unidades de ejecucion.

1. La delimitacién de varias unidades de ejecucién dentro de una actuacién de
transformacién urbanistica, ordenada por un uUnico instrumento de ordenacion
urbanistica detallada, se sujetara a los siguientes criterios:

a) Para garantizar la equitativa distribucion de los beneficios y cargas, la diferencia
entre los aprovechamientos unitarios de cada una de las unidades de ejecucion
no podra ser superior al quince por ciento.

b) El porcentaje de gastos de urbanizacién de cada unidad de ejecucion, respecto al
total de la actuacién, no podra ser superior o inferior en un quince por ciento al

porcentaje de aprovechamiento que represente cada unidad respecto del total.

c) Todas las unidades deberan tener garantizada su viabilidad técnica y econdmica.
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d) La distribuciéon de los espacios libres y los equipamientos entre las distintas
unidades de ejecucién debera estar proporcionada respecto a la superficie de la
unidad de ejecucion o al numero de viviendas previsto en cada una de ellas, si
esta ultima garantiza mayor equilibrio.

La justificacion del cumplimiento de este articulo se desarrolla en
el punto IV.1.3 de esta memoria.

Articulo 206. (RGLISTA). Procedimiento de delimitacion de las
unidades de ejecucion y eleccion del sistema de actuaciéon en ausencia
de prevision en los instrumentos urbanisticos correspondientes.

1. En ausencia de prevision en los instrumentos urbanisticos correspondientes, la
delimitacion de la unidad o unidades de ejecucion y la elecciéon del sistema de

actuacion de cada unidad, asi como su modificaciéon por redelimitacion
o divisidn, se aprobara por la Administraciéon actuante, de oficio
o a instancia de cualquier persona interesada.

2. A tal efecto sera necesario aprobar un proyecto de delimitacién de la unidad o
unidades de ejecucién que contenga los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa.
b) Relacion de propietarios e interesados afectados.
c) Plano parcelario de informacion.

d) Plano de la unidad o unidades de ejecucion del ambito de la actuacion de
transformacion segun el instrumento de ordenacion que haya establecido la
ordenacién detallada.

e) Plano de la unidad o unidades de ejecucion del ambito de la actuacion de
transformacién redelimitados y de los restantes recogidos en el instrumento de
ordenacioén que haya establecido la ordenacion detallada.

3. El proyecto sera sometido a los tramites de informacién publica y audiencia a los
propietarios afectados, conforme a la legislacion estatal sobre procedimiento
administrativo comun. El tramite de informacioén publica se llevara a cabo por plazo
de veinte dias, debiéndose publicar en el Boletin Oficial correspondiente y en el
portal web de la Administracion actuante.

Simultdneamente se procedera a la notificacién individualizada a los propietarios
afectados para que en plazo de veinte dias efectien las alegaciones que estimen
oportunas.
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Igual procedimiento se seguira en caso de modificaciéon o division
de la delimitacion de la unidad de ejecucion o de cambio o
sustitucion del sistema de actuacion.

4. La modificacion de la delimitaciéon de la unidad de ejecucién, como consecuencia
de la aceptacién de alegaciones durante los tramites de informacion publica y
audiencia previstos en el presente articulo, no dara lugar a la repeticion de tales
tramites, cuando el incremento o la disminucién de la superficie que suponga no
exceda del diez por ciento de la inicialmente prevista.

Cuando sobrepase tal limite habra de darse tramite de audiencia exclusivamente a
los propietarios afectados por la modificacion.

5. El plazo maximo para resolver el procedimiento sera de seis meses. La falta de
notificacion de la resolucion expresa dentro del plazo maximo indicado tendra
efecto desestimatorio si el procedimiento se inicia a instancia de persona
interesada y producira su caducidad cuando se inicie de oficio.

6. En el supuesto que la redelimitacién de la unidad de ejecucién no exceda del cinco
por ciento de la superficie del ambito delimitado, el instrumento de ejecucién podra
realizar reajustes puntuales, sin que ello se considere modificacion de esta. En
este caso, al suelo excluido se le asignara la clasificacion, categorizacion,
calificacion y aprovechamiento urbanistico medio, que ostenten el suelo colindante.
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IV.- MEMORIA DE GESTION.

1. REDELIMITACION Y DIVISION DE LA UA-47

1.1. Se proyecta la redelimitacion de la Unidad de Actuacion UA-47 y su
division en dos Unidades de Actuacion, la UA-47.1 y la UA-47.2.

La delimitacion proyectada se establece para su adaptacién a la realidad
existente de la zona, resultando los siguientes linderos:

- Al norte con la carretera SE-7.205 de acceso a Puebla de Cazalla desde la
autovia A-92, separandose 1.50 metros de la linea blanca de ambas
carreteras, con el objeto de que, aunque incluya terrenos de uso publico,
la urbanizacién llegue al limite con las carreteras y no quede ningln
espacio sin urbanizar.

- Al este con la unidad de actuacién UA-48, linde que no se modifica.
- Y al sury oeste con la unidad de actuacion UA-46 ya desarrollada y edificada.

Segun reciente verificacion, con levantamiento topografico, cartografia catastral
y fotografias aéreas, la UA-47 tiene una superficie de 59.317 m2.

Se define graficamente en los planos de Gestiéon G.1.1 y G.1.2 de este
Proyecto.

1.2. La division se realiza ajustando sus limites a las propiedades
existentes para facilitar el desarrollo de las mismas.

Superficies de las unidades resultantes de la division:

La UA-47.1 tiene 28.949 metros cuadrados.
La UA-47.2 tiene 30.368 metros cuadrados.

Se define graficamente en los planos de Gestion G.3, y G4 y G.5 de este
Proyecto.

La presente Modificacion de la Delimitacion y division de la Unidad de
Actuacion UA-47 no supone un incremento del aprovechamiento
urbanistico.
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Se mantienen todos los parametros y normativa urbanistica del
Planeamiento vigente con adaptaciéon a la nueva legislacion urbanistica.
(LISTA'Y RGLISTA).

1.3. Cumplimiento de los requisitos y criterios para la
delimitacion de las unidades de ejecucion (art.205.1 del
RGLISTA).

a) Para garantizar la equitativa distribucion de los beneficios y cargas, la
diferencia entre los aprovechamientos unitarios de cada una de las
unidades de ejecucion no podra ser superior al quince por ciento.

a).1. El aprovechamiento unitario de las dos unidades respecto a sus
superficies de dominio privado es el siguiente:

UA-47.1.
17.382 m2 de edificacion dividido por 23.811 m2 de suelo que
equivale a 0.73 m2t/m2s de aprovechamiento unitario.

UA-47.2.
20.598 m2 de edificacion dividido por 28.217 m2 de suelo que
equivale a 0.73 m2t/m2s de aprovechamiento unitario.

No hay diferencias entre los aprovechamientos unitarios de ambas.

a).2. El aprovechamiento unitario de las dos unidades respecto a la
totalidad de propietarios tanto publicos como privados es el siguiente:

UA-47.1.
17.382 m2 de edificacion dividido por 28.949 m2 de suelo que
equivale a 0.60 m2t/m2s de aprovechamiento unitario.

UA-47.2.
20.598 m2 de edificacion dividido por 30.368 m2 de suelo que
equivale a 0.68 m2t/m2s de aprovechamiento unitario.

Habria una diferencia del 12 por ciento.
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b) El porcentaje de gastos de urbanizacién de cada unidad de ejecucion,
respecto al total de la actuacion, no podra ser superior o inferior en un
guince por ciento al porcentaje de aprovechamiento que represente cada
unidad respecto del total.

Para el calculo de los gastos de urbanizacion se ha partido de los
Moédulos para presupuestos de Obras de Urbanizacion del Colegio
Oficial de Arquitectos de Sevilla.

Coste de Ejecucion Material del metro cuadrado de suelo para Obras de
urbanizacion, en general para una edificabilidad media entre 0.50 y 1,00
m2/m2 y una superficie entre 3 y 15 Hectareas: 67 euros.

Al tratarse de un uso Industrial-Terciario con baja edificabilidad y
parcelas grandes, y a la vista del coste de ejecucion de una calle con
todos los servicios de 187 euros por metro cuadrado, se adoptaria un
coste aproximado de 40 euros por metro cuadrado.

UA-47.
Superficie de actuacion: 59.317 m2 de suelo.
Aprovechamiento: 37.980 m2 de techo edificado.

Por lo tanto, el total gastos de urbanizaciéon de la UA-47 serian:
59.317 m2s X 40 € = 2.372.680 €.

Teniendo el siguiente coste por unidad de aprovechamiento:
2.372.680 €/ 37.980 m2t = 62 € para la UA-47.

UA-47.1
Superficie de actuacion: 28.949 m2 de suelo.
Aprovechamiento: 17.382 m2 de techo edificado.

Considerando el mismo coste por metro cuadrado de gastos de
urbanizacion: 40 euros.

Pues las determinaciones urbanisticas para el desarrollo las UAS son las
mismas.

Por lo tanto, el total gastos de urbanizacién de la UA-47.1 serian:
28.949 m2s X 40 € = 1.157.960 €.
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Teniendo el siguiente coste por unidad de aprovechamiento:
1.157.960 €/ 17.382 m2t = 67 € para la UA-47.

Que supone un porcentaje un 8 por ciento mayor que la UA-47.
UA-47.2

Considerando el mismo coste por metro cuadrado de gastos de
urbanizacion: 40 euros.

Pues las determinaciones urbanisticas para el desarrollo las UAS son las
mismas.

Por lo tanto, el total gastos de urbanizaciéon de la UA-47.2 serian:
30.368 m2s X 40 € = 1.214.720 €.

Teniendo el siguiente coste por unidad de aprovechamiento:
1.214.720 €/ 20.598 m2t = 60 € para la UA-47.

Que supone un porcentaje un 3 por ciento menor que la UA-47.

c) Todas las unidades deberan tener garantizada su viabilidad técnica y
econdmica

c).1. En cuanto a la viabilidad técnica.
La viabilidad técnica esta garantizada respecto:

Al terreno en que se asienta, pues se encuentra desarrollada y edificada la
UA-46, colindante por el sur.

A las conexiones exteriores tanto viarias como de infraestructuras, como se
describen en el punto 8.

INFRAESTRUCTURAS BASICAS DE ABASTECIMIENTO,
SANEAMIENTO, ENERGIA ELECTRICA Y CONEXION VIARIA

Las infraestructuras basicas, se desarrollaran de conformidad con los
Informes Sectoriales emitidos por las compafias suministradoras vy
organismos competentes.

Abastecimiento de agua
Se realizard, la acometida desde las redes que discurren por la carretera
SE-7.205 y por la Vereda del Término.
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Saneamiento
Se deberan conectar las aguas residuales al Colector que discurre por la
carretera SE-7.205 y por el Vial de Servicio, de la Autovia A-92.

Energia Eléctrica

Las instalaciones de extension a desarrollar, para dotar a las dos Unidades
de Actuacion de infraestructura eléctrica se realizard actualizando las
acometidas antiguas a las Fabricas de Ladrillo que existian en la zona.

Sistema Viario

Se establecera la conexién a la Carretera SE-7.205 y a la Via de Servicio de
la Autovia A-92, y se definira en el Proyecto de Urbanizacién, de acuerdo
con los Informes Sectoriales de la Demarcacién de Carreteras de la Junta
de Andalucia y de la Diputacién Provincial de Sevilla.

c).2. En cuanto a la viabilidad econémica.

VALORACION DE LOS GASTOS PARA LA PROMOCION DE
LAS UNIDADES DE ACTUACION.

Para la realizacion del estudio econdmico se ha partido de los Mddulos
para presupuestos de Obras de Urbanizacién del Colegio Oficial de
Arquitectos de Sevilla.

A los presupuestos de ejecucion material se les ha afectado del
coeficiente 1,19, correspondiente a Gastos Generales y Beneficio
Industrial. Estos Gastos Generales corresponden a gastos de la
empresa, financieros, fiscales y demas derivados de las obligaciones del
control, todos ellos correspondientes al contratista que ejecute las obras
de urbanizacion.

e UNIDAD DE ACTUACION UA-47.1

A) PRESUPUESTO DE LA URBANIZACION

Obras de Urbanizacion:

Coste por m2 de ejecucion material establecido en el punto anterior b).
Total, Ejecucion Material: 28.949 m2s X 40 € = 1.157.960 €.

Total, Presupuesto de Contrata: 1.157.960 X 1.15 = 1.331.654 €

TOTAL, OBRAS DE URBANIZACION................... 1.331.654 €
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B) HONORARIOS PROFESIONALES Y VARIOS.

Incluye honorarios correspondientes a la modificacion del planeamiento,
Proyecto de Reparcelacion, Proyecto de Urbanizacion, Direccion de
Obras y Estudio y Coordinacién de Seguridad y Salud, asi como de
Notaria y Registro de la Propiedad.

Asciende el coste a un total de 115.668 €.

C) COSTE DEL SUELO.
6 €/m?x 23.811 m? = 142.866 €

D) GASTOS FINANCIEROS, COMERCIALES Y BENEFICIO
INDUSTRIAL

Se pueden establecen en el 20% de la suma de A), B) y C).
1.590.188 € X 20% = 318.038 €

TOTAL, COSTO DE LA PROMOCION DE LA UA-47.1.
Seria la suma de A), B), C) y D).

Siendo el total: 1.908.226

La repercusion del costo por m2 de Aprovechamiento lucrativo
seria:

1.908.226 €/ 15.644 m2 = 122 €/m2

Siendo el Aprovechamiento subjetivo:
90% X 23.811 m2/s X 0.73 m2t/m2s = 15.644 m2t

e UNIDAD DE ACTUACION UA-47.2.

El costo de la promocion de la UA-47.2 se establece comparativamente
con el coste del suelo lucrativo de la UA-47.1.
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TOTAL, COSTO DE LA PROMOCION DE LA UA-47.2.

Siendo la superficie de suelo lucrativo:
Ap. Su. =90% X 28.217 m2/s X 0.73 m2t/m2s = 18.539 m2t

Y el costo por m2 = 122 €/m2.

SERIA EL COSTO TOTAL: 2.261.758 €

ESTUDIO FINANCIERO.

e UNIDAD DE ACTUACION UA-47.1.

ANALISIS DE INGRESOS.

Los ingresos previsibles por la venta de edificabilidad de la Unidad de
Ejecucioén, de acuerdo con los condicionantes del mercado son los
siguientes: 1.908.226 €.

Metros cuadrados de edificacion en venta: 15.644 mZt, equivalentes al
aprovechamiento subjetivo de la actuacion.

Valor en euros del metro cuadrado de edificacion:
1.908.226 € /15.644 m2.t = 122 €/m2t

La venta se refiere al valor de suelo sin edificar que admita esos
m2 de techo.

BALANCE DE LA ACTUACION.

La viabilidad de la actuacion esta garantizada por la venta de las parcelas
resultantes de la ordenacién, pues vendiendo a 122 € el m2 de techo, se
obtiene un beneficio del 15%. €

Los precios de venta del metro cuadrado de uso industrial oscilan, en la zona
de actuacion, entre 120 y 150 euros por metro cuadrado.

e UNIDAD DE ACTUACION UA-47.2.

ANALISIS DE INGRESOS.
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Los ingresos previsibles por la venta de edificabilidad de la Unidad de
Ejecucién, de acuerdo con los condicionantes del mercado son los siguientes:

Valor del aprovechamiento objetivo de la UA, en metros cuadrados de
edificacion:

2.261.758 € /18.539 m%t = 122 €/m2t

BALANCE DE LA ACTUACION.

La viabilidad de la actuacion esta garantizada por la venta de las parcelas
resultantes de la ordenacion, pues vendiendo a 122 € el m2 de techo, se
obtiene un beneficio del 15%.

Los precios de venta del metro cuadrado de uso industrial oscilan, en la zona
de actuacion, entre 120 y 150 euros por metro cuadrado de techo.

d) La distribucion de los espacios libres y los equipamientos entre las distintas
unidades de ejecucion debera estar proporcionada respecto a la superficie
de la unidad de ejecucion o al nimero de viviendas previsto en cada una de
ellas, si esta Ultima garantiza mayor equilibrio.

Las dos nuevas unidades de actuacién tendran el régimen de la promocion
de las actuaciones de transformacién urbanistica, de acuerdo a la
Disposicion transitoria segunda del Reglamento de la LISTA.
Obviamente cumpliran todas las determinaciones de la ley, de su
reglamento y disposiciones transitorias

2. PROPIETARIOS Y SUPERFICIES DE LA UA-47.

Los terrenos resultantes de la modificacién de la unidad de actuacion UA-47
pertenecen a los siguientes propietarios:

A.- JUNTA DE ANDALUCIA.

A.1. Carretera colateral o Via de servicio de la autovia A-92.

Superficie: 1.387 m2

A.2. Espacio libre entre via de servicio y carretera de acceso a Puebla de
Cazalla.

Superficie: 1.136 m2
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B.- DIPUTACION PROVINCIAL DE SEVILLA.

B.1. Area de servicio de la carretera SE-7.205 (antigua casilla de Peones
Camineros). Superficie: 1.361 m2.

B.2. y B.3 Franja de terreno entre la misma carretera y las propiedades
privadas. Superficie: 3.405 m2

C.- SOCIEDAD HERMANOS DUARTE MARMOL S.L. Y D. AGUSTIN
MONTIEL DUARTE.

Referencia catastral n® 3927601TG9232N0001FW.

Superficie: 4.988 m2

Finca registral de Marchena n°: 9.223.

D, - SOCIEDAD DUATOR S.L.

Referencia catastral n® 3927640TG9232N0001RW
Superficie: 18.823 m2

Finca registral de Marchena n°: 24.020

E.- COOPERATIVA OBRERA I. "LADRILLERA SAN JOSE DE LA PUEBLA
DE CAZALLA, SOCIEDAD COOPERATIVA ANDALUZA. S.C.A.

Parte de la finca catastral n° 3927602TG9232N0001 MW

Superficie: 20.607 m2

Finca registral de Marchena n°® 16.348..

F.- D?. ANA VARGAS MEDINA Y HEREDEROS DE D. FRANCISCO TORO
MACIAS.
Referencia catastra n® 3927603TG9232N00010W.
Superficie: 7.610 m2
Finca registral de Marchena n°: 26.197

Se definen graficamente en el plano de Gestion G.2 de este Proyecto.

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Las dos nuevas unidades de actuacion tendran el régimen de la promocidén de
las actuaciones de transformacion urbanistica, de acuerdo a la
Disposicion transitoria segunda del Reglamento de la LISTA.

Y de acuerdo al articulo 82.6.a). 2°, b) y c¢) del RGLISTA que se transcribe a
continuacion.
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a) 2° En actuaciones de uso global distinto al residencial se debera destinar
como minimo el catorce por ciento de la superficie del &mbito.

En todos los casos, la reserva de sistema local de espacios libres y zonas

verdes no sera inferior a 10 m2 por habitante y la reserva de sistema local de

equipamientos comunitarios basicos no serd inferior a 2,5 m2 por habitante,

debiendo destinarse al menos el cuatro por ciento de la superficie de la

actuacion a equipamientos comunitarios basicos.

b) Una plaza de aparcamiento para automoéviles por cada 100 m2 de
edificabilidad lucrativa no residencial mas media plaza adicional por cada
habitante previsto, de las que al menos el cincuenta por ciento habran de tener
caracter publico. Este porcentaje podra disminuirse justificadamente por los
instrumentos de ordenacion urbanistica cuando el uso a implantar requiera una
demanda menor por tratarse de actividades logisticas, de almacenamiento o
similar.

c) La plantacién o conservacion de un arbol por cada vivienda o 100 m2
edificables, ubicados preferentemente en los espacios libres y zonas verdes,

asi como en los itinerarios peatonales. En el caso de uso productivo el
arbolado se situara preferentemente, formando pantallas acusticas y visuales
con respecto a las vias de comunicacién y areas colindantes de usos
diferentes, en las areas de aparcamiento o en los itinerarios peatonales.

DETERMINACIONES Y PARAMETROS URBANISTICOS.

Las determinaciones y parametros urbanisticos de la UA-47, la UA-47.1 y
la UA-47.2, adaptando sus ambitos al perimetro verificado sobre el terreno
con levantamiento topografico, planos catastrales y fotografias aéreas,
son las siguientes:

UA-47. SEGUN DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO.

CLASEDE SUELO ........ccoiiiiiiiiii, URBANO (no consolidado)
USO PRINCIPAL.........ccceenenen. EXTENCION INDUSTRIAL TIPO D
SUPERFICIE. ...t 60.568 M2
TOTAL, SUELO EDIFICABLE.......... coviiiiiieiieie, 45.426 M2

TOTAL, CESIONES (Minimo)........cvviviiiiiiiiiianannnn, 15.000 M2

CLASE DE SUELO.......cciiiiiiiiiiiiieeeee URBANO TIPO “D”
EDIFICABILIDAD GLOBAL................. .. 0.73 m2t/m2s: (44.215 m2t).

Resultando los siguientes porcentajes respecto a la superficie de la UA:
Suelo edificable: 75 %
Cesiones: 25 %

27

PROMOTOR: DUATOR S.L. Arquitecto: MANUEL AVILA RIVAS

Caodigo Seguro de Verificacion

IV7TRUOAT34PIT6MZZV4ACBKUOQ | Fecha

| 10/02/2026 08:20:54

Normativa

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante

FRANCISCO JAVIER GONZALEZ GUERRA

Url de verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7RUOAT34PIT6MZZV4ACBKUOQ | Péagina

| 28170




PROMOTOR: DUATOR S.L.

AYTO DE MARCHENA

ENTRADA

10/02/2026 08:21

PROYECTO DE MODIFICACION DE LA DELIMITACION Y DIVISION DE LA

1811

UNIDAD DE ACTUACION UA-47 EN MARCHENA (SEVILLA)

UA-47 REDELIMITADA.

CLASEDE SUELO ....oiiiiiiiiecceeeeee URBANO

USO PRINCIPAL............... EXTENCION INDUSTRIAL TIPO D
SUPERFICIE DE LA UA-47......ciiiiiiiiiceiiee e 59.317 M2
SUPERFICIE DE DOMINIO PUBLICO.............cceuuee © 7.289 M2
SUPERFICIE con derecho a aprovechamiento...... 52.028 M2
SUELO EDIFICABLE (75 %)....cveiiieiieeiianenes 39.021 M2
CESIONES (25 %)..eeceiiiccnmrrererincsms e s ssesssee e 13.007 M2
EDIFICABILIDAD Lucrativa (0.73 m2t/m2s) ......... 37.980 M2/t

UA-47.1
CLASIFICACION DEL SUELO........cccieviiiiiiienn URBANO
USO PRINCIPAL............. EXTENCION INDUSTRIAL TIPO D
SUPERFICIE DE LAUA-47 ..o 28.949 M2
SUPERFICIE DE DOMINIO PUBLICO................... 5.138 M2
SUPERFICIE con derecho a aprovechamiento ... 23.811 M2
SUELO EDIFICABLE (75 %) «.cuvuveieiiiiaieennnn 17.858 M2
CESIONES (25 %)....ccerieeaerrrnsameeresssmnesssssmeesssssmmessnsans 5.953 M2
EDIFICABILIDAD Lucrativa (0.73 m2t/m2s) ......... 17.382 M2/t
UA-47.2

CLASIFICACION DEL SUELO........cociiiiiiiiieean e URBANO
USO PRINCIPAL.............. EXTENCION INDUSTRIAL TIPO D
SUPERFICIE DE LAUA-47.2.......cccniiieieeeeiaens 30.368 M2
SUPERFICIE DE DOMINIO PUBLICO..................... 2.151 M2
SUPERFICIE con derecho a aprovechamiento......28.217 M2
SUELO EDIFICABLE (75 %)...ccveeiiiiiiieiiiaenns 21.163 M2
CESIONES (25 %)....ueeeeeeemmerernimreressmresssssmnesssssmeeeas 7.054 M2
EDIFICABILIDAD Lucrativa (0.73 m2t/m2s)........... 20.598 M2/t

Las reservas y estandares de suelo para dotaciones seran los establecidos
en el planeamiento general del municipio de Marchena, de acuerdo con la
Disposicion transitoria segunda 1. c) del Reglamento que desarrolla la
LISTA (Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del

Territorio de Andalucia).

Arquitecto: MANUEL AVILA RIVAS
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Disposicion. Transitoria. 22, 1.c)

Los estandares de suelo para dotaciones seran los establecidos en el
instrumento de planeamiento general y, en el caso de que los mismos no
hubieran sido determinados, los que resulten de aplicar los criterios
establecidos en el articulo 82 del Reglamento. A estos efectos, la remisién a los
estandares previstos en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, o en el Real
Decreto 2159/1978, de 23 de junio, se entendera referida a la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, y a este Reglamento.

En actuaciones de uso global distinto al residencial se debera destinar
como minimo €l _catorce por ciento de la superficie del ambito,

debiendo destinarse al menos el cuatro por ciento de la superficie de
la actuacién a equipamientos comunitarios basicos.

Segun el articulo 55 del Reglamento de la LISTA y conforme al articulo 30 de la
ley, en las actuaciones de reforma interior, que ordenen vacios urbanos, la

entrega de suelo a la Administracién, se correspondera con el diez por
ciento del aprovechamiento medio del area de reparto correspondiente.

Prevision de Aparcamientos.

Para aparcamientos publicos ha de preverse entre 0.5 y 1 plaza por cada 100
m? de edificacion.

Para aparcamiento privado ha de preverse 1 plaza cada 100 m? de techo
edificable, dichas plazas se situaran en el interior de las parcelas y
edificaciones previstas.

4, EJECUCION DEL PLANEAMIENTO EN LAS UNIDADES DE
ACTUACION.
La ordenacion detallada de las Unidades de Actuacion se establece en el
Plan General de Marchena y su adaptacion a la LOUA.

Se ajustara la Ordenaciéon Urbanistica Detallada, establecida en el Plan
General en vigor, mediante un Estudio de Detalle para cada una de las

dos nuevas Unidades de Actuacion, de acuerdo con el Art. 94.1 del RGLISTA,
y se desarrollaran independientemente mediante Proyecto de reparcelacion y
Proyecto de Urbanizacion u Obras Ordinarias de Urbanizacion.

Los Estudios de Detalle se consideran como instrumentos complementarios.

29
PROMOTOR: DUATOR S.L. Arquitecto: MANUEL AVILA RIVAS

Caodigo Seguro de Verificacion IV7RUOAT34PIT6MZZV4ACBKUOQ | Fecha | 10/02/2026 08:20:54

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

Normativa determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante FRANCISCO JAVIER GONZALEZ GUERRA

Url de verificacion https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7RUOAT34PIT6MZZV4ACBKUOQ | Péagina | 30/70




AYTO DE MARCHENA

ENTRADA

10/02/2026 08:21

PROYECTO DE MODIFICACION DE LA DELIMITACION Y DIVISION DE LA 1811

UNIDAD DE ACTUACION UA-47 EN MARCHENA (SEVILLA)

ART.129.CARACTERISTICAS, DETERMINACIONES Y PLANEAMIENTO DE CADA
UNA DE LAS UNIDADES DE ACTUACION

I. Las caracteristicas de la ordenacion en cuanto a alineaciones, trazado y
caracteristicas de los viales y localizacion de areas libres, son las establecidas en los -
Planos 3 de Ordenacion correspondientes "Desarrollo y determinaciones en suelo
urbano". El Estudio de Detalle podra proponer, en su caso, apertura de nuevos viales
ademas de los sefialados, estableciendo las alineaciones correspondientes.

Articulo 94. (RGLISTA) Los Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar
alguna de las determinaciones de la ordenacién detallada establecida por
el correspondiente instrumento de ordenaciéon urbanistica detallada en
ambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo rustico sometido a
actuaciones de transformacién urbanistica de nueva urbanizacién.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la
edificabilidad o el numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento
urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones o a otros suelos no
incluidos en su ambito. Dentro de su ambito los Estudios de Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de
ordenacion urbanistica detallada relativas a la ordenaciéon de los
volumenes, el trazado local del viario secundario y la localizacién del suelo
dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de
ello pueda derivarse la reduccién de la superficie o el menoscabo de la
funcionalidad de la red de espacios libres y zonas verdes o de
equipamientos

¢) Modificar la ordenacién de volumenes establecida por el instrumento de
ordenacién urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo
urbano no sometidas a actuaciones de transformacién urbanistica.

Los cambios en la calificacion del suelo que sean consecuencia de las
operaciones descritas en las letras a) y b) no seran considerados
modificacion del uso urbanistico del suelo a efectos de lo establecido en
este apartado.
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3. En ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que
establecen la ordenacion detallada en ambitos sometidos a actuaciones de
transformacion urbanistica

El Estudio de Detalle, en el marco de lo establecido en el articulo 62 de la
LISTA y 85 del RGLISTA, debera incorporar, como minimo, los siguientes
documentos:

a) Memoria de informacion y memoria de ordenacion, que incluiran el contenido
que resulte necesario en base al objeto del instrumento de ordenacion.

b) Cartografia, que incluira toda la informacién grafica necesaria para reflejar la
ordenacion urbanistica detallada vigente y la propuesta de nueva ordenacion a
nivel de detalle, a escala adecuada para la correcta medicion e identificacion
de sus determinaciones, y georreferenciada.

c) Resumen Ejecutivo, que contendra la documentacion establecida en la
legislacion estatal vigente, al objeto de facilitar la participacion y consulta por la
ciudadania

5. SISTEMA DE ACTUACION

Se definen dos Unidades de Actuacion, la UA-47.1, con una superficie de
28.949 m?, y la UA-47.2, con una superficie de 30.368 m2.
La ejecucion de dichas unidades se desarrollara por el sistema de

compensacion, de iniciativa privada.

6. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

a) Aprovechamiento objetivo.

El aprovechamiento objetivo es la superficie edificable, medida en metros
cuadrados, permitida por el planeamiento general sobre un terreno dado
conforme al uso, tipologia y edificabilidad atribuidos al mismo. En nuestro caso
el area comprende dos sectores y, se define el industrial-terciario como la Unica
posibilidad de uso lucrativo, por tanto, el aprovechamiento objetivo de los

sectores es el siguiente:
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UA-47.1

SUPERFICIE con derecho a aprovechamiento......23.811 M2/s
Aprovechamiento objetivo.

Ap. Ob. = 23.811 m2s X 0.73 m2t/m2s = 17.382 m2t

UA-47.2

SUPERFICIE con derecho a aprovechamiento......28.217 M2/s
Aprovechamiento objetivo.

Ap. Ob =28.217 m2/s X 0.73 m2t/m2s = 20.598 M2/t

b) Aprovechamiento urbanistico subjetivo y cesion de aprovechamiento

El aprovechamiento subjetivo es aquel realmente patrimonializable por los
propietarios de los sectores, es decir la superficie edificable en metros
cuadrados, que expresa el contenido urbanistico lucrativo de un terreno, al que
su propietario tendra derecho mediante el cumplimiento de los deberes
urbanisticos. En aplicacién de lo legalmente establecido su valor total es el

90% del aprovechamiento objetivo.

UA-47.1
Aprovechamiento subjetivo.
Ap. Su. =90% X 23.811 m2/s X 0.73 m2t/m2s = 15.644 m2t

UA-47.2
Aprovechamiento subjetivo.
Ap. Su. =90% X 28.217 m2/s X 0.73 m2t/m2s = 18.539 m2t

El aprovechamiento de cesién al Ayuntamiento, por los propietarios de las
UAS es el 10% del aprovechamiento resultante de la aplicacién del
aprovechamiento de la UA, es decir:

UA-47.1

Aprovechamiento Ayuntamiento.

Ap. Ayt. =10% X 23.811 m2/s X 0.73 m2t/m2s = 1.738 m2t

UA-47.2
Aprovechamiento Ayuntamiento.
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Ap. Ayt. = 10% X 28.217 m2/s X 0.73 m2t/m2s = 2.060 m2t

La diferencia de aprovechamiento entre las dos unidades, con

relacion al aprovechamiento del ambito, no supera el porcentaje

del 15%.
SUPERFICIE DE LA UA-47.1....coiiiiiiiiiiieieen, 28.949 M2
EDIFICABILIDAD Lucrativa (0.73 m2t/m2s) ......... 17.382 M2/t

Porcentaje del aprovechamiento respecto al ambito: 17.382/28.949= 60%

SUPERFICIEDE LA UA-47.2........cccvcviieiiieenen, 30.368 M2
EDIFICABILIDAD Lucrativa (0.73 m2t/m2s)........... 20.598 M2/t
Porcentaje del aprovechamiento respecto al ambito: 20.598/30.368= 68%

7. GESTION Y PROGRAMACION

Se establece, para las dos Unidades de Actuacion, el Sistema de Actuacion por
Compensacion.

Los propietarios de los terrenos, cederan, urbanizados, los terrenos destinados

a Espacios libres de uso y dominio publico, viales publicos y de reserva de
suelo para dotaciones, de acuerdo a las determinaciones de la ley LISTA y el
Reglamento que la desarrolla.

Las infraestructuras basicas se realizaran con cargo a cada unidad de
Planeamiento y se ejecutaran en funcién del desarrollo de las Obras de
Urbanizacion, debiendo estar en servicio, para la implantacion de las
edificaciones e instalaciones.

Se prevé el desarrollo de las 2 UAS en 4 afos, en funcién de la siguiente
programacion:

Plazo para la aprobacion del planeamiento: 1 afio.
Plazo para la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion y de
Urbanizacion: 1 afos.
Plazo para la ejecucion de la Urbanizacién: 2 afos.
Los plazos se computaran desde la Aprobacion Definitiva de este Proyecto de
Modificacién de la Delimitacion y Division de la UA-47.
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8. INFRAESTRUCTURAS BASICAS DE ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO,
ENERGIA ELECTRICA Y CONEXION VIARIA

Las infraestructuras basicas, se desarrollaran de conformidad con los Informes
Sectoriales emitidos por las compafias suministradoras y organismos
competentes.

Abastecimiento de agua
Se realizara, la acometida desde las redes que discurren por la carretera SE-
7.205 y por la Vereda del Término.

Saneamiento
Se deberan conectar las aguas residuales al Colector que discurre por la
carretera SE-7.205 y por el Vial de Servicio, de la Autovia A-92.

Energia Eléctrica

Las instalaciones de extension a desarrollar, para dotar a las dos Unidades de
Actuacion de infraestructura eléctrica se realizara actualizando las acometidas
antiguas a las Fabricas de Ladrillo que existian en la zona.

Sistema Viario

Se establecera la conexion a la Carretera SE-7.205 y a la Via de Servicio de la
Autovia A-92, y se definira en el Proyecto de Urbanizacién, de acuerdo con los
Informes Sectoriales de la Demarcacion de Carreteras de la Junta de
Andalucia y de la Diputacién Provincial de Sevilla.

Marchena febrero de 2.026

Manuel Avila Rivas
Arquitecto colegiado n°® 1.264 del COAS
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FINCA "C"
Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE FSPaNI

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARCHENA
Calle Mesones, 11

CP.- 41620 MARCHENA

TFNO Y FAX: 954843135

Fecha de Emisién: 29/04/2022

FINCA DE MARCHENA N°; 9223
CODIGO REGISTRAL UNICO DE FINCA: 41007000171775
La finca NO esta coordinada graficamente con el Catastro en los términos del articulo 10 de la Ley

Hipotecaria

DESCRIPCION DE LA FINCA

RUSTICA.

Localizacion: PAGO JARDA

Superficie del Terreno: Segln inscripcion 72 tiene una superficie de sesenta y cuatro areas y cuarenta
:_:entiareas, si bien segiin reciente medicién segin inscripdcion 8° tiene una superficie de treinta y cinco
areas

Linderos:

Norte, CARRIL DE SERVICIO PARARELO CARRETERA ARAHAL-PUEBLA DE CAZALLA

Sur, MARMOLES EL TERMINO SL

Este, SC| CERAMICA SANTA ANA

Oeste, AUTOVIA SEVILLA MALAGA

«=—m-e- DESCRIPCION DE LA FINCA ------

SUERTE DE TIERRA DE VINA.
TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
MONTIEL DUARTE, AGUSTIN 48864177X 983 440 159 9

1/5 del pleno dominio con caracter privative por titulo de compraventa.

Formalizada en Escritura Publica de fecha 6 de Octubre de 2005, con n° de protocolo 1017, por
MARGARITA CANO LOPEZ, en LA PUEBLA DE CAZALLA.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

nscripcion: omo! ro. olio: echa: e Noviembre ae

HNOS DUARTE MARMOL, SOCIEDAD LIMITADA B91474262 983 440 159 9
4/5 del pleno dominio con caracter privativo por titulo de compraventa.

Formalizada en Escritura Publica de fecha 6 de Octubre de 2005, con n® de protocolo 1017, por
MARGARITA CANO LOPEZ, en LA PUEBLA DE CAZALLA.

Inscripcién: 9% Tomo: 983 Libro: 440 Folio: 159 Fecha: 12 de Noviembre de 2005

CARGAS

Salvo afecciones fiscales.

wmeeemem CARGAS POR PROCEDENCIA -

NO hay cargas registradas

------- CARGAS PROPIAS DE LA FINCA --vevenx

NO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

Honorarios: 10?764 Euros

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia 29/04/2022, antes de Ia apertura del
diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacion de los datos de esta nota a ficheros o bases
informaticas para la consuilta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la

fuente de informacién (B.O.E. 27/02/1998).

ADVERTENCIAS
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

D& ESPANA

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacidn registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Esparia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Calle Mesones, 11 FINCA "D"
CP.~ 41820 MARCHENA
TENG ¥ FAX: 954843135

NOTA SIMPLE INFORMATIVA EXPEDIDA PARA EL D!SPACHO DEL DOCUMENTO PRESENTADO BAJO EL

ASIENTO NUMERO €15, DEL DIARIO 148
ART., 19 BIS DE LA L.H,

~~ DATOS DE LA FINCA 24020 -

Municipio: MARCHENA
Finca: 24020

CODIGO REGISTRAL UNICO DE FINCA: 41007000271178

Naturaleza de la finca: RUSTICA
COORDINACION CON CATASTRO:Pendiente de coordinar
La fincs NO esta coordinads graficamente con el Catastro en los tédrmincs del articulo

10 de la Ley Hipotecaria
DESCRIPCION DE LA FINCA

RUSTICA.
Localizacién: PAGO JARDA.
Referencia Catastral: 3927603TGO232N000IFW

) Superficie del Yerréno: una hectérea ochenta y ocho dreas veintitres centiareas
Linderos: - .
Norte, Fincas del Término Municipal de Mavrchena, con refergnoias
842450200TG22C00018T almacen de mantenimiento de carreteras -antigua casa de Deones
camineros~ y 41060A017090040000XG via de  comunicacifn -8E~7203~ de titularidad
piblica -Diputacién Provincial de Sevilla=,
Sur, Fincas del Término Municipal de Marchena nesultado de la parcelacisén de la
Unidad de Actuacion UA=46 Bl Jaydal, aon veferencias  catastralas:
39276207TG9232N0001IHR PL UR=-46 =E} Jardal= 3=D=, 39276217G9232N0001WH  PL  GA-48 ~E1
Jardal- 4-D-, 3927622TGO232N000IAW PL UA-46 =Bl Jardal~ %~D=, 3927623TGY232N0001RW PL
PA-46 -El Jardal- 6-D- y 3927624TGI232N0001¥W PL UA~4% "-E‘.e. Jardai~ T=D-;
fiste, Fincas del ‘Pérmino municipal de ﬁarchena, con refersncias catasirales:
3927625TG9232N0001GW PL UA~46 ~El Jardal~ 14, 7603TGH232N000100 Pl UA~48 ~La PFuebla-
7 y 3927602TG9232N000IMW PL UA-47 (La Puabla» B
ODeste, Finca del Término Municipal de Marchena, <¢on refervencia catastral:
3927640TGI232N0001R% ~PL UA~ 47 =La Puebla~lw=Bw, propiedad de 1a merpantll Hermanos
puarte Marmol, $.1. con domicilie fiscal en PoIigonc Indusb iad (:az:btmes nave 142 14%

La Puebla de Cazaila 41%40 fevilla

catasnrajess

it DESCRIPCION DE IR FINGA s-sswsimws ;

SUERTE DE TIERRA, SIN CULTIVO Y DESTINADA A U80S INDGSTRIALES EN LA QUE BXISTE
DENTRO DE SU PERIMETRO UNA FABRICA DE BLADRILLOS.

SRID=25830; MULTIPOLYBON ({{293642.36 4122628,64, 2938697.87 4122699.33, 29371504
4122696.25, 293726.48 A122697.26, 293724,29 4122689.19, 293725.23 4122696.23,
293735.83 4122674.31, 293760.,77 4122667.03, 293760.77 4123667, 03, 293785,79
4122674.16, 293857.5 4122662,81, 293839.83 4122639, 293808 £5 4122598.19, 253800, 22
4122587,21, 293772.08 4122550.01, 293766.93 ¢ : 293745. 62 122528 58,
293711.8  4123560.78, 293698,92 4122572.12, 29 4122683.47, 293682.58
4122582 .53, 293670.49 4122600,66, 293663.24 4172607 85, 293663, 13 4122608, 293542 36
4132628..63) ))

CRIIPINCDRS .. TITULARIDADES e
NOMBRE TITULAR NI, T0MO LIBRO FOLIO ALTA
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AYTO DE MARCHENA
ENTRADA
10/02/2026 08:21

. i} 1811
DUATOR, 8L 202858587 1437 668 106 12
Lz rotalidad del pleno dominio por titulo de compraventa.
formalizada en Escritura Pubiica de fecha 7 de Julio de 202}, con n® de protocolo

1825, por el notario DON MIGUEL ANGEL CARMONA DEL BARCO, en LA ZUBIA.
Tomo: 1.437 Libro: 668 Folio: 106 Fecha: 23 de Sepiiembre de

Inscripeion: 12*
2021

B 9220 30 B e 30 39 a0 2t B 43 e e 4 v oyt 0% O 906 D05 e ok W0 e e 954 e S A 05 995 0 44 e S0E OFE SN S-S0 e SA8 904 904 San Son Sbu Sur 303 304DV 999 T30 9N 200 b I B9 T ANR-B95 443 B0 B

CARGAS

Salvo afecciones fiscales.

wwmmesmew CARGAS POR PROCEDENCIA =www=wow-
NO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de s
asiente do presentacion, al cierre del Libro Diariec del dia anterio
expedicion de la presente niota. Marchena a 28de Marzo de 2022

RO hay documentos pendientes de despacho

MUY IMPORTANTE; queda prohibida la incorporacion de los datos de esta nota a ficheros
o bases informiticas para la consulta individvalizada de personas fisicas o

juridicas, inclusc expresando la fuente de informacidn (B.O.E., 27/02/19%8).

A los efectos dal Reglamento General de Proceccidn de Datos 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2018, relative a la proteccién de las
personas fisicas en lo gue respecta al tratamientd de datoes personales y a la libre
cirpouiacion de estos datos (en adelante, “RGP queda informado:

- e conformidad con la instancia de pzesentaeién, ios datos personales expresados en
la misma y en -los documentos prasentados han sido y seran objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros y archivoes del Registro, Suyo: respensable es e«
Registrador, siendo 8% fso y £in del 38 3 y previstos

expresamenie en la normativa regxstra., la cu_ . Bixvs
tratamisnto, La informacidn en ellos contemda‘ solo sexa tratada en los supuestos

prev;stos 1egalmem:e, © con objeto de satisfacez y Eamlxtar _laa saiieitudes de

- E:i periodo de conservacibn ée 103 datos g8 det: 'minaxa de acu ic
astabiscidos en 1a legisiacidn registral, resoluciones de la Bireccién Gene::al de los
Registros y del Notariade e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de
sérvicics, dichos periodos de conservacién se determinazén de acuerdo a la normativa
fiscal y tributaria aplicable en cada no ¢ el Régistro podra
conservar 1os datos por un tiempo superior ¢ i icadas conforme a dichos
¢riterios normativos en agquellos supuestos en gue sea necesarioc por la axistencia de
responsebilidades derivadas de la prestacién servieio,

- En cuanie resuite compatible con la normativa éspecifica y aplicable ai Registro,
se recopoce a 1o0s interesados 1los derechos de acceso, vrectificacidn, supresiodn,
oposicidn, limitacién y portabilidad establecides en el RGED citado, pudiendo

ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el.
“suaric podrd reclamar ante I1a Agencia Espafiola de Proteccion de Datos {AEPD)
sy d.es. 5in perjuiclo de eillo, el interesado podrd ponerse en contacto con el

delegado de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un escrito z la direccidn
dpolcorpne. es
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Registradores

AYTO DE MARCHENA

ENTRADA

FINCA"E“ 10/02/2026 08:21

1811

INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARCHENA
CALLE LICENCIADO LUIS CAMACHO CARRASCO, 1
CP.- 41620 MARCHENA
TENO Y FAX: 954843135

PETICIONARIO: TOMAS RODRIGUEZ MORENO

-— DATOS DE LA FINCA 16348 --

Municipio: MARCHENA
Finca: 16348

CODIGO REGISTRAL UNICO DE FINCA: 41007000204510

Naturaleza de la finca: RUSTICA: CALMA
No coordinado con catastro, en los términos del articulo 10 de la Ley

Hipotecaria

DESCRIPCION DE LA FINCA

Linderos:

4

RUSTICA: CALMA.

Localizacidén: PAGO JARDA, Situaciédn JARDAL
Referencia Catastral: NO CONSTA

Superficie del Terreno: Ha:0 a:32 ca:20

Norte, CARMEN HIDALGO GUTIERREZ

Sur, LINEA DIVISORIA DE LOS TERMINOS DE PUEBLA DE CAZALLA Y MARCHENA
Este, IDEM

Oeste, JOAQUIN NAVARRO GONZALEZ

————————— DESCRIPCION DE LA FINCA —--————--

FINCA RUSTICA.

TITULARIDADES

COOPERATIVA OBRERA I. "LADRILLERA SAN JOSE DE LA PUEBLA DE CAZALLA, SOCIEDAD
COOPERATIVA ANDALUZA F-41029968 1063 476 157

La totalidad del plenoc dominio, otros por titulo de compraventa.

Formalizada en Escritura Publica de fecha 01 de septiembre de 1989, con n° de
protocolo 308, por el notario DON FRANCISCO JAVIER BORRELL PAPACEIT, en PUEBLA
DE CAZALLA.

Inscripcién: 4% Tomo: 1,063 Libro: 476 Folio: 157 Fecha: 11 de julio de
1990

UL TR R T W REGISTRADORES ORG Vg S des
C.S.V.: 24100728C77BEA4D
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Registradores

Clase de procedimiento:
por un total de,
para Intereses y/o en su caso costas;
recargo de apremio;
Mandamiento de fecha 05/02/16,
EXCMA.

AYTO DE MARCHENA

ENTRADA

10/02/2026 08:21

1811

Salvo afecciones fiscales.

————————— CARGAS PROPIAS DE LA FINCA —-—-———-
- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO Letra A.

A favor de: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MARCHENA
Participacién: TOTALIDAD del pleno dominio
Deudor: LADRILLERA SAN JOSE PUEBLA CAZALLA

DIPUTACION PROVINCIAL DE SEVILLA de SEVILLA,

0301000125324/0.

Anotacidén Letra: A Tomo: 1.063 Libro: 476 Folio: 157 Fecha:
Exp. Certificacién: Expedida certificacién de cargas para su procedimiento con

la misma fecha de su anotaciédn.

5.281,24 euros del principal de la deuda;
mas la cantidad de 1.056,25 euros de

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO DE APREMIO

INFORMACION REGISTRAL

més 1.747,28 euros

ORGANISMO DE ASISTENCIA ECONOMICA Y FISCAL DE LA

de procedimiento

11/03/2016

NO hay documentos pendientes de despacho

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

MUY IMPORTANTE,

Honorarios: 10,91 Euros

fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
27/02/1998) .

0 RIORAD RO ORO RO YORRER AN o | WWIY.REGISTRADORES ORG!
C.S.V.: 24100728C77BEA4D

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia 23/06/2025,
antes de la apertura del diario.

queda prohibida la incorporacidén de los datos de esta nota a
ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada

de personas

informacidén (B.O.E.

Pag. 3 de 4
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Registradores

AYTO DE MARCHENA

ENTRADA

FlN CA " F" 10/02/2026 08:21

1811

INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARCHENA
CALLE LICENCIADO LUIS CAMACHO CARRASCO, 1
CP.~- 41620 MARCHENA
TENO Y FAX: 954843135

PETICIONARIO: TOMAS RODRIGUEZ MORENO

—-—- DATOS DE LA FINCA 26197 --

Municipio: MARCHENA
Finca: 26197

CODIGO REGISTRAL UNICO DE FINCA: 41007000293279
Naturaleza de la finca: RUSTICA: RUSTICA

No coordinado con catastro, en los términos del articulo 10 de la Ley
Hipotecaria

DESCRIPCION DE LA FINCA

Norte,

Este,
Oeste,

1989

C.8.V.:

RUSTICA: RUSTICA.
Localizacién: PARAJE JARDAL
Referencia Catastral: NO CONSTA
Superficie del Terreno: Ha:0 a:96 ca:60
Linderos:
COOPERATIVA MARIA AUXILIADORA
Sur, SEBASTIAN BARRERA GAMERO
CON EL TERMINO

FRANCISCO TORO MACIAS

FINCA RUSTICA.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO
ALTA
TORO MACIAS, FRANCISCO 28.253.444-7 1053 471 87
1

VARGAS MEDINA, ANA

La totalidad del pleno dominio para su sociedad de gananciales por titulo de
compraventa.

Formalizada en Escritura Publica de fecha 01 de octubre de 1985, con n° de
protocolo 376, por ROBERTO TORTOSA ALBERT.

Inscripeion 1% Tomo: 1.053 Libro: 471 Folio: 87 Fecha: 17 de julio de

LRV RRCRIHED LA AR W | WAV REGISTRADORES. ORG | Pég.2de 4
24100728A3DA68C7
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AYTO DE MARCHENA
ENTRADA
10/02/2026 08:21
1811

Registradores INFORMACION REGISTRAL

CARGAS

Salvo afecciones fiscales.

————————— CARGAS PROPIAS DE LA FINCA ——————=—-
- LIMITACIONES DEL 207 DE LA L.H.
Formalizada en escritura con fecha 01/10/85, autorizada ROBERTO TORTOSA ALBERT,
n® de protocolo 376.
Inscripecion: 1® Tomo: 1.053 Libro: 471 Folio: 87 Fecha: 17/07/1989

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidn de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

Honorarios: 10,91 Euros

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia 24/06/2025,
antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidén de los datos de esta nota a
ficheros o bases Iinformdticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (B.O.E.
27/02/1998) .

0 RERAED ORI RO LR R | W REGISTRADORES. ORG | Pép. 3t d
C.S.V.: 24100728A3DA68CT
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AYTO DE MARCHENA

ENTRADA

© 10/02/2026 08:21

1811

CERTIFICACION CATASTRAL
-DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 3927640TG9232N0001RW

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Localizacién: PL UA-47 [LA PUEBLA] 1]D] Suelo 41620 MARCHENA [SEVILLA]

Clase: Urbano

Uso principal: Suelo sin edif.

e %
4262 6 de

propiedad
MONTIEL DUARTE AGUSTIN 48864177X  20,00% de CL SOL 17 Es:1 Pi:00 Pt:04 LA PUEBLA DE CAZALLA
propiedad . 41540 LA PUEBLA DE CAZALLA[SEVILLA]

- FINCA"C"

Superficie grafica: 4.988 m2

smesHidrografia

7 Mobiliario y aceras "™ Limite zona verde

= Limite de parcela

* Limite de construcciones
Este documento electrénico contiene anexos can fas coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

% Limite de manzana

283,750 Coerdenadas U.T.M. Huso 30 ETRS8Y

Escala:

293’.750 111 500

Registro: MARCHENA Codigo registral unico; 41007000171775
Estado: Inmueble sobre parcela Coordinada .. ... .. e Fechar. 3U10/2022 .l el el e e e e

CSV: 549FDP363PHRZ47M (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 26/06/2025

Documento firmado con CSV y sello de ia Direccién General det Catastro

=
=
=
=
=

i
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AYTO DE MARCHENA

ENTRADA

10/02/2026 08:21

1811

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 3927640TG9232N0001RW

. DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 3927601TG9232N0001FW

Localizacion: PL UA-47 [LA PUEBLA] 8 > ’
,JMARCHENA [SEVILLA]

Titularidad principal

BRICA 45
1540 LA PUEBLA DE CAZALLA
{SEVILLA}

Referencia catastral: 3927612TG9232N00014W

Localizacién: PL UA-46 [EL JARDAL] 1(D]
MARCHENA [SEVILLA]}

Titularidad principal

RDAL

Pl AL 4:LA PUEBLA CA
- 415401 A PUEBLA DE CAZALLA
[SEVILEA]

Referencia catastral: 3927619TG9232N-wmmr-
Localizacidn: PL UA-46 [EL JARDAL] 2[D}

MARCHENA [SEVILLA]
Titularidad principal |
PR e o o

e e 1 ot e A e e i i

CSV: 549FDP363PHRZATM (verificable en https:/fwww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 26/06/2025
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VICEPRESIDENCEA
= ¥ GoBIERND
DE HIMSTERID
DE HACEMDA

FMERADELGORIRNG | Driecem CERTIFICACION CATASTRAL

AYTO DE MARCHENA

10/02/2026 08:21

SR DESCRIPTIVA Y GRAFIGA

DEL CATASTRG

Referencia catastral: 3927601TG9232M0001FW

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: PL UA-4T [LA PUEBLA] & Suelo 41820 MARCHEMNA [SEVILLA]

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad:

Apellidos Nombre | Razdn social
DUARTOR Z0OCIEDAD LIMITADA

PARCELA CATASTRAL

Valor catastral: [2025 ]: 209.899,32 £

Valor catastral suelo: 20880032 €

Valor catastral construccion: 0.00E
NIF/MIE Derecho Doemiicifo

BO2BSBSET  100,00% de P33 LA FABRICA 43
propledad 41540 LA PUEBLA DE CAZALLA [SEVILLA]

FINCA "D"

Superficie grafica: 18.823 m2

—Bhdmgrd
Umisom wrde

— imrite e parceln
Mikilmnicy acerm

miSe de cen T uscsn e

= imite de mamam
f#e decumanto alectdalos conians anavet om e cocrdenadm de loa vt ioas UTA da la parcala v e dats da b cerifoacidn

"m"”lml”lm‘“ "mnl Dosurmarta fimads con G5V y salio dela Dimeccitn General del Catastro
] 1 C5V: ERDXCBEBXGVIGWIL (venfcabie an hips!fwww sadecatasirogobes | | Facha da fma 26/06/2025

3
iE
i
L
=
:
|
3
4122500 - % ™ 4 3
o A . £ |
F Ny » N »
/ Y il ™ \\ ;I}‘ \\\ |
/ Fs i ™ . iy "
& = ": j:“'r" /r\:"fx /'/ }\'- o ."'/ fﬁ.“-\ e ey Escala:
bl M Wi W) s T SO > N 2500
Ecte cortificado rafleja fos dotos incorporodios a ip Base do Dotes dof Cotestro. Solo podrd wiizarse o fos efectos del uso decizrodo an lo soiictud.
Saficitante: BIZ85R58T DUARTOR SOCIEDAD LIMITADA
Finalidad: INFORMATIVA
Fecha de emision: 20062005
Hoja 1/2
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GOBIERNO
DE ESPANA

~

L CERTIFICACION EATASIRAL, —
7

MINISTERIO DIRECCION GENERAL D E S C R I PT I VA G RAF!@,‘A\

DE HACIENDA DEL CATASTRO

AYTO DE MARCHENA

Referencia catastral: 3927601TG9232N0001FW

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 3927640TG9232N0001RW

Localizacion: PL UA-47 [LA PUEBLA] 1[D]
MARCHENA [SEVILLA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social

HNOS DUARTE MARMOL , SL

NIF

Parcela coordinada con el Registro de la Propiedad

Referencia catastral: 3927643TG9232N0001IW

MARCHENA [SEVILLA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF

DIPUTACION DE SEVILLA

Referencia catastral: 3927602TG9232N0001MW

Localizacién: PL UA-47 [LA PUEBLA] 9
MARCHENA [SEVILLA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social

COOP LADRILLERA OBRERA
INDUSTRIAL SAN JOSE S.C.A.

NIF

Localizacién: DS DISEMINADOS 305 8424D02 00TG92C

Domicilio

PL EL CORBONES NAVE 142 145
LA PUEBLA CA

41540 LA PUEBLA DE CAZALLA
[SEVILLA]

31/10/2022

Domicilio

CL MENENDEZ PELAYO 32
41003 SEVILLA [SEVILLA]

Domicilio

CL EXTRAMUROS BI:N LA PUEBLA
A

41540 LA PUEBLA DE CAZALLA

CSV: ERDXCB9BXGVZGW32 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 26/06/2025
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[SEVILLA]
Referencia catastral: 3927603TG9232N00010W
Localizacién: PL UA-48 [LA PUEBLA] 7
MARCHENA [SEVILLA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

VARGAS MEDINA ANA CR SEVILLA-MALAGA 67 PUEBLA
DE CAZALLA
41540 LA PUEBLA DE CAZALLA
[SEVILLA]

Referencia catastral: 3927625TG9232N0001GW

Localizacién: PL UA-46 [EL JARDAL] 14

MARCHENA [SEVILLA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

SANCHEZ MARTOS SONIA CL SEGUIRIYA [LA] 68 LA PUEBLA
DE CAZALLA
41540 LA PUEBLA DE CAZALLA
[SEVILLA]
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GOBIERNO
DE ESPANA

VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO

MINISTERIO
DE HACIENDA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CERTIFICACION EATASIRAL—

DESCRIPTIVA

AYTO DE MARCHENA

GRAEICA

A A AT :!‘—r\

Referencia catastral: 3927601TG9232N0001FW

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 3927624TG9232N0001YW

Localizacion: PL UA-46 [EL JARDAL] 7[D] ZONA VERDE

MARCHENA [SEVILLA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social NIF

AYUNTAMIENTO DE MARCHENA

Referencia catastral: 3927622TG9232N0001AW

Localizacién: PL UA-46 [EL JARDAL] 5[D]
MARCHENA [SEVILLA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

DUARTE MORENO JUAN ALONSO

Referencia catastral: 3927621TG9232N0001WW

Localizacién: PL UA-46 [EL JARDAL] 4[D]
MARCHENA [SEVILLA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

TORRES LOPEZ ALVARO

Referencia catastral: 3927620TG9232N0001HW

Localizacién: PL UA-46 [EL JARDAL] 3[D]
MARCHENA [SEVILLA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

TORRES GONZALEZ JOSE

Domicilio

PZ AYUNTAMIENTO [EL]
41620 MARCHENA [SEVILLA]

Domicilio

CL LUNA [LA] 11[D] Es:1 PI:00
Pt:02 LA PUEBLA DE CAZALLA
41540 LA PUEBLA DE CAZALLA
[SEVILLA]

Domicilio

PZ NUEVA 9 Es:1 PI:00 Pt:01
LA PUEBLA DE CAZALLA
41540 LA PUEBLA DE CAZALLA
[SEVILLA]

Domicilio

PZ NUEVA 9 Es:1 PI:00 Pt:01

CSV: ERDXCB9BXGVZGW32 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 26/06/2025
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LA PUEBLA DE CAZALLA
41540 LA PUEBLA DE CAZALLA
[SEVILLA]
Referencia catastral; 3927619TG9232N------
Localizacién: PL UA-46 [EL JARDAL] 2[D]
MARCHENA [SEVILLA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
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GOBIERNO
DE ESPANA

&

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

CERTIFICACION
DESCRIPTIVA

AYTO DE MARCHENA

CATASIRAL —

GRAEICTA
1T TSy

A A AT

Referencia catastral: 3927601TG9232N0001FW

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

MARCHENA [SEVILLA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social

TORRES DIAZ JUAN ANTONIO

Referencia catastral: 3927623TG9232N0001BW
Localizacién: PL UA-46 [EL JARDAL] 6[D]

NIF Domicilio

CL ORILLA[LA] 1 Es:1 PI:00
Pt:01 LA PUEBLA DE CAZALLA
41540 LA PUEBLA DE CAZALLA

[SEVILLA]
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WICEPRESIDENCIA
45 PRIMERA DL GOMERMD
¥ GORERND
? i MMETERID
- (6 HACENCU,

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

SECRETARL D€ EYTADD
Cf HACIENOS,

BRECCON GEMBRAL
DEL CATAST D

AYTO DE MARCHENA

CERTIFICACION EATASTRAL
DESCRIPTIVA Y. GRAFIEA

35927602TG9232N0O0OLMW

Referencia catastral:

Localizacion:

PL UA-27 [L& PUEBLA] 9 41620 MARCHEMA [SEVILLA]

Clase: urbano

Uso principal: industrial

Superficie construida:  5.520 m2 Afo construccion: 1980
Titularidad:

Apellidos Mombre / Razon social NIF/HIE Derecho
CDOF LADRALLERA CBRERA INDUSTRIAL FAi0Fr=aEE L00,00% ga
SAN JOSESC.A propiedsd
Construccidn

Ezc.fPita./Pria. Dastina Superficie m*

1 /o0l ALMACEN 3330

Exc./Pita./Pria. Dectino

Valor catastral: [2025] 568.911,93 €
Valor catastral suelo: 25203081 ¢€
Valor catastral construccion: 87BE1L1Z€

Dromicilio

CLEXTRAMUROS EbH L& PUEELA CA

41340 L& PUEELA DE CAZALLS [SEVILLA]

FINCA "E"

Superficie m*

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 24.701 m2

Parcela construida sin divisién horizontal

Umita zomm werds

= iidmgrii
e anaecy o B rooordenada de o v dtices UTM de la parcda y ba det e de B cerSdcacdn

= Limi%e de parcan
Mkl y 3omm

imiss de margamm
imife da coniTuccon s

]
Ao
g B
5. B
2 3
g ¥
-
i i
EOE
B ¥
a =
§ =
|| Escala:
172500
Extg cortificado rafleja los datos incorporedos a o Base de Datos def Cotestro. Sede pod whilizarse pove o ejercicio de los competencias dal solicitonte.

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE MARCHENA

Finalidsd: 2023/PES_02/001145

Fecha de emisicn: 037122025
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¥ GOBIERNO
Q  DEESPANA

VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO

MINISTERIO
DE HACIENDA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral:

CERTIFICACION |
DESCRIPTIVA

3927602TG9232N0001IMW

AYTO DE MARCHENA

CATASIRAL —

AT LAY )

|
LA )

 GRAEICA

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 3927601 TG9232N0001FW
Localizacién: PL UA-47 [LA PUEBLA] 8

MARCHENA [SEVILLA]
Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razon social NIF

DUARTOR SOCIEDAD LIMITADA B02858587

Referencia catastral: 3927603TG9232N00010W
Localizacion: PL UA-48 [LA PUEBLA] 7

MARCHENA [SEVILLA]
Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF

VARGAS MEDINA ANA 27787088Y

Referencia catastral: 3927625TG9232N0001GW
Localizacién: PL UA-46 [EL JARDAL] 14

MARCHENA [SEVILLA]
Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF

SANCHEZ MARTOS SONIA 48986965R

Referencia catastral: 3927626 TG9232N0001QW
Localizacién: PL UA-46 [EL JARDAL] 15

MARCHENA [SEVILLA]
Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF

AYUNTAMIENTO DE MARCHENA P4106000E

Referencia catastral: 3927628TG9232N0001LW

Localizacién: PL UA-46 [EL JARDAL] 15[C]
MARCHENA [SEVILLA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF

AYUNTAMIENTO DE MARCHENA P4106000E

Domicilio

PS LA FABRICA 45
41540 LA PUEBLA DE CAZALLA
[SEVILLA]

Domicilio

CR SEVILLA-MALAGA 67 PUEBLA
DE CAZALLA

41540 LA PUEBLA DE CAZALLA
[SEVILLA]

Domicilio

CL SEGUIRIYA [LA] 68 LA PUEBLA
DE CAZALLA

41540 LA PUEBLA DE CAZALLA
[SEVILLA]

Domicilio

PZ AYUNTAMIENTO [EL]
41620 MARCHENA [SEVILLA]

Domicilio

PZ AYUNTAMIENTO [EL]
41620 MARCHENA [SEVILLA]

Hoja 2/4

CSV: STTOPVDXEGH4EB9Z (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 03/12/2025
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AYTO DE MARCHENA

;
. S CERTIFICACION EATASIRAL —
GOBIERNO

% CF B MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ESC RI PTIVA 4 G RA F!?\E]A

&2 DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 3927602TG9232N0001MW

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 3927638TG9232N0001DW

Localizacién: PL UA-46 [EL JARDAL] 7
MARCHENA [SEVILLA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio

PERFILAND CORBONES, SL B91176115 PL CORBONES LA PUEBLA CA
41540 LA PUEBLA DE CAZALLA
[SEVILLA]

Referencia catastral: 3927636 TG9232N0001KW

Localizacién: PL UA-46 [EL JARDAL] 5
MARCHENA [SEVILLA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

PERFILAND CORBONES, SL B91176115 PL CORBONES LA PUEBLA CA
41540 LA PUEBLA DE CAZALLA
[SEVILLA]

Referencia catastral: 3927637TG9232N0001RW

Localizacién: PL UA-46 [EL JARDAL] 6
MARCHENA [SEVILLA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

PERFILAND CORBONES, SL B91176115 PL CORBONES LA PUEBLA CA
41540 LA PUEBLA DE CAZALLA
[SEVILLA]

Referencia catastral: 3927639TG9232N0001XW

Localizacién: PL UA-46 [EL JARDAL] 8
MARCHENA [SEVILLA]

Titularidad principal

CSV: STTOPVDXEGH4EB9Z (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 03/12/2025
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Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

ARQUILLO VIEJO GESTION, B91984906  CL OLVIDO [EL] 20

S.L. 41540 LA PUEBLA DE CAZALLA
[SEVILLA]

Referencia catastral: 3927627TG9232N------
Localizacion: PL UA-46 [EL JARDAL] 10
MARCHENA [SEVILLA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
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¥ GOBIERNO
Q  DEESPANA

VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO

MINISTERIO
DE HACIENDA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral:

CERTIFICACION |
DESCRIPTIVA Y-GRA

AT LAY )

AYTO DE MARCHENA

CATASIRAL —

|
LA )

3927602TG9232N0001IMW

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 3927634TG9232N0001MW
Localizacién: PL UA-46 [EL JARDAL] 3
MARCHENA [SEVILLA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social NIF

D.B 2009 CONSTRUC. PARA
LA INDUSTRIA SL

B91837310

Referencia catastral: 3927633TG9232N0001FW
Localizacién: PL UA-46 [EL JARDAL] 2
MARCHENA [SEVILLA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

D.B 2009 CONSTRUC. PARA
LA INDUSTRIA SL

B91837310

Referencia catastral: 3927632TG9232N0001TW
Localizacién: PL UA-46 [EL JARDAL] 1
MARCHENA [SEVILLA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

D.B 2009 CONSTRUC. PARA
LA INDUSTRIA SL

B91837310

Referencia catastral: 3927635TG9232N00010W

Localizacién: PL UA-46 [EL JARDAL] 4
MARCHENA [SEVILLA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

RODRIGUEZ VERDUGO JESUS 75423793P

Referencia catastral: 41060A020090040000XG
Localizacidon: Poligono 20 Parcela 9004

CM DE LA SERVIDUMBRE. MARCHENA [SEVILLA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

AYUNTAMIENTO DE MARCHENA P4106000E

Domicilio

CL ANTONIO MACHADO 42
41540 LA PUEBLA DE CAZALLA
[SEVILLA]

Domicilio

CL ANTONIO MACHADO 42
41540 LA PUEBLA DE CAZALLA
[SEVILLA]

Domicilio

CL ANTONIO MACHADO 42
41540 LA PUEBLA DE CAZALLA
[SEVILLA]

Domicilio

DS DISEMINADOS
41620 MARCHENA [SEVILLA]

Domicilio

PZ AYUNTAMIENTO [EL]
41620 MARCHENA [SEVILLA]

Hoja 4/4
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. AYTO DE MARCHENA
bl et CERTIFICACION FASTRAL
MMBETERIC DMECE O GERBAL DESCRIPTIUA A G RAE‘;EA
[ A e DL CATASTID

Referencia catastral: 3%27603TG323ZN00010W

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:

PL UA-48 [LA PUEBLA] 7 41620 MARCHEMA [SEVILLA]

Clase: urbano Valor catastral: [2025] 28303498 £
Uso principal: Residencal Walor catastral suelo: 214.73058 €
superficie construida:  3.929 m2 Afo construccion: 1993 Valor catastral construccion: 68304 40 €
Titularidad:
Apellidos Mombre / Razan social MNIF/HIE Derecho Diomicilio
VARGAS MEDSHA ANA ITTEIOEEY  30,00% de [ SEVELLA-MALAGA 57 FUEHLA DE CAZALLA
propiedad 41340 LA PUEELA DE CAZALLA [SEVILLA] e
TORD MACIAS FRANCISCD [HEREDERDS DE] 28393A047  30,00% de FZ LA~2E [LA PUEELA] 4 FI NCA F
propiedad 21620 MARCHENA [SEVELLA]
Construccion
ExocfPita/Pria. Destino Superficie m® Ezc /Pita./Pria. Destino Superficie m?
1/o001 ALMACEN 100 1/03/00 VIVIENDA 100
1/o0fo OER URE INT 3629 1/on/o2 ALMACEN 108

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 25.675 m2 Parcela construida sin division horizontal
= 7 7 7 T 7
A r F. rd ' g A r. x
g L P A P - e - i ¥
Lemy - : e y ’ A T hlge
Ju e / | A | 'R
e A : Th— // . ! \ ]
S S i —- % - .-' " \‘H EE
~— S e - A E3
7 % e / ¥ el 1|
e e S Fada P
b : e RS
.'.a’ e, r \é
|
¥ =
E$
|

mite da mamgama
Limite da conyirycoone

-

e documants alectndnios confand a neics o e coordenadm da iog i oes UT die la parcea v la detca dein coddoaddn

100 C e e dan LT e W0 ETHEE

Estw certificade raflaja ios datos incorporodos a Io Base do Datos del Catestro. Sols podra wtilizarse poro of ejercicie de los competencias dal soficitonta.

Solicitante: BYUNTAMIENTD DE MARCHENA
Finalidsd: 2023/PES 02001145
Fecha de emisidn:  03,/12,/2025
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¥ GOBIERNO
Q  DEESPANA

VICEPRESIDENCIA

;
B CERTIFICACION CATASTRAL —

DESCRIPTIVA Y-GRA

MINISTERIO
DE HACIENDA

AYTO DE MARCHENA

DEL CATASTRO

|
LA )

Referencia catastral: 3927603TG9232N00010W

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 3927601TG9232N0001FW

Localizacién: PL UA-47 [LA PUEBLA] 8
MARCHENA [SEVILLA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio

DUARTOR SOCIEDAD LIMITADA B02858587  PS LA FABRICA 45
41540 LA PUEBLA DE CAZALLA
[SEVILLA]

Referencia catastral: 3927602TG9232N0001MW

Localizacién: PL UA-47 [LA PUEBLA] 9
MARCHENA [SEVILLA]

Titularidad principal

Referencia catastral: 3927604TG9232N0001KW

Localizacién: PL UA-48 [LA PUEBLA] 4
MARCHENA [SEVILLA]

Titularidad principal

41620 MARCHENA [SEVILLA]

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

LOCARDISAN SL B91369926  CL PASAJE MORON-S FERNANDO
1LAPUEBLA CA
41540 LA PUEBLA DE CAZALLA
[SEVILLA]

Referencia catastral: 41060A020090040000XG

Localizacién: Poligono 20 Parcela 9004

CM DE LA SERVIDUMBRE. MARCHENA [SEVILLA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

AYUNTAMIENTO DE MARCHENA P4106000E  PZ AYUNTAMIENTO [EL]

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
COOP LADRILLERA OBRERA F41029968  CL EXTRAMUROS BI:N LA PUEBLA
INDUSTRIAL SAN JOSE S.C.A. CA
41540 LA PUEBLA DE CAZALLA
[SEVILLA]

Hoja 2/2
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PLANOS
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PLANOS DE INFORMACION.

|.1. SITUACION.
|.2.1. DESARROLLO Y DETERMINACIONES EN SUELO URBANO. afio 1995

|.2.2. DESARROLLO Y DETERMINACIONES EN SUELO URBANO. afio 1997

|.3. CLASIFICACION Y CATEGORIAS DE SUELO URBANO Y
URBANIZABLE.

|.4. INFORMACION CATASTRAL.

PLANOS DE GESTION.

G.1.1. REDELIMITACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA-47.

G.1.2. REDELIMITACION DE LA UA-47 EN ORTOIMAGEN.
G.2. PROPIETARIOS Y SUPERFICIES DE LA UA-47.

G.3. PROPUESTA DE DIVISION.
G.04. PROPIEDADES DE LAS DOS “UAS” PROPUESTAS.

G.05. DELIMITACION DE LA UA-47.1Y LA UA-47.2, PROPUESTAS.
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PLANO DE LAS NN.SS DEL ANO 1995
REPRESENTANDO LAS SUPERFICIES

DEL CUADRO DEL ART. 129 DE LAS

ORDENANZAS

;7 U

/

\
\ 8.5
\

36.500 m2

UA47
79.000 m2

Cesiones: 19.500 m2 (25%)

A.46

Cesiones:
00 m2 (23%)

PROYECTO DE MODIFICACION DE LA DELIMITACION Y DIVISION DE LA
UNIDAD DE ACTUACION UA-47 DEL P. G. O. U. DE MARCHENA
ADAPTADO PARCIALMENTE A LA L.O.UA.

ESCALA: FECHA:
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. UA47
AN 60.568 m2

AN Cesiones: 15.000 m2 (25%)

U.A.46 N
54.932 m2 N
Cesiones: 13.000 m2 (24%) “\
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T.M. DE MARCHENA

UA-47
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.. 59.317 m2
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N ]
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UNIDAD DE ACTUACION U.A.- 47
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UA-47. SEGUN DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO.

N — - CLASE DE SUELO .. . URBANO NO CONSOLIDADO
\ S=o USO PRINCIPAL............ EXTENCION INDUSTRIAL TIPO D
l/ S=o - SUPERFICIE DE LA UA-47... ..60.568 M2
N S~ - SUELO EDIFICABLE (75%).. . 45.426 M2
\ T~ CESIONES (25 %) 15.142 M2
// V4 S=o - EDIFIGABILIDAD Lucrativa (0.73 m2ym2s) . 44 215 M2#t
-
S - ~~
l/ C > L.N \_ \\ =~ UA-47. REDELIMITADA.
S U I CLASEDESUELO ..o oo URBANO
// \\ ! USO PRINCIPAL . EXTENCION INDUSTRIAL TIPO D
\ y I SUPERFICIE DE LA UA-dT.ccvoen.eeeeovonensees e e 59,31 M2
// V4 I SUPERFICIE DE DOMINIO PUBLICO....................7.289 M2
N\ 4 . SUPERFICIE con derecho a aprovechamient 2.028 M2
// \\ C > AN:M .- SUELO EDIFICABLE (75 %)......vevvevssssssnrsnneennss 38,021 M2
CESIONES (25 %) 13,007 M2
/ \\ 1 EDIFIGABILIDAD Lucrativa (0.73 m2m2s) ... .. 37.980 M24
\ ]
S \h 1 UA-47.4
A4 N -
L% N I
// 1 CLASIFICACION DEL SUELO. i URBANO
N 1 USO PRINCIPAL.............EXTENCION INDUSTRIAL TIPO D
/, . SUPERFICIEDE LA UA-4T1......... ...28.849 M2
N 1 SUPERFICIE DE DOMINIO PUBLICO ...5438 M2
/ 1 SUPERFICIE con derecho a aprovechamiento ... 23.811 M2
~ I SUELO EDIFICABLE (75 %) ......orrrrrrveveeoovren.. 17.858 M2
S ] CESIONES (25 %) 5.953 M2
/ 1 EDIFICABILIDAD Lucrativa (0.73 m2ym2s) . . 17.382 M24
\
]
,/ . UA-47.2
N\
\N ~~ GLASIFICACION DEL SUELO...... .. ...ccccco. ... URBANO
/~ USO PRINGIPAL __EXTENCION INDUSTRIAL TIPO D
SUPERFICIE DE LA UA-47 2........ ...30.368 M2
SUPERFICIE DE DOMINIO PUBLICO 2151 M2
SUPERFICIE con derecho a aprovechamiento......28.217 M2
SUELO EDIFICABLE (78 %)......cvveeverssvsnreneeernen 21,163 M2
CESIONES (25 %) 7.054 M2
EDIFICABILIDAD Lucrativa (0.73 m2m2s)...........20.598 M24
PLANO 2.4 DE LA ADAPTACION DE LAS NNSS A LA LOUA DE 2009
ANI/II/
N ////
N —— .
ANy T~ PROYECTO DE MODIFICACION DE LA DELIMITACION Y DIVISION DE LA
1
N 59.317m2 UNIDAD DE ACTUACION UA-47 DEL P. G. O. U. DE MARCHENA
N A / ADAPTADO PARCIALMENTE A LA L.O.U.A.
v |
RN ! PLANOS DE GESTION: DELIMITACION UNIDADES DE ACTUACION UA-47.1Y UA-47.2 ESCALA: FECHA: N,
N, ) CLASIFICACION Y CATEGORIAS DE SULEO URBANO Y URBANIZABLE ~ 1:2.000 FEBRERO 2026 @um
N
~/\ PROMOTOR: DUARTOR S.L. ARQUITECTO COLEGIADO COAS N* 1.264
UNIDAD DE ACTUACION U.A.- 47
CIF: B—02858587 PROYECTISTA: MANUEL AVILA RIVAS
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