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1. OBJETO DEL DOCUMENTO

Se redacta el presente Estudio de Detalle sobre una parcela urbanistica, calificada como suelo urbano
consolidado, sita en C/Canénigo Alvarez Talaverén n°78, Marchena (Sevilla); con objeto de dar cumplimiento
a lo especificado en el articulo 127.a) de las Normas Urbanisticas de las NN.SS.MM. vigentes, sobre el
desarrollo urbanistico de parcelas en suelo urbano. Previamente a la concesién de Licencias Municipales, de
edificacién de nueva planta, con volimenes edificables que presenten fachada a espacios libres interiores de
nueva creacién en parcelas urbanisticas existentes. Donde, previsiblemente, en el proyecto de edificaciéon se
contemplen viviendas que no presenten fachada a la calle Canénigo Alvarez Talaverén.

La ordenacién de alineaciones y rasantes contenida en el Estudio de Detalle no suponen la apertura de
nuevo viario, no precisdndose, para dar acceso a las futuras edificaciones, més vial pblico que la existente
calle Canénigo Alvarez Talaverdn.

Se redacta el presente Estudio de Detalle con el objeto, igualmente, de cumplir lo especificado para estos
instrumentos de desarrollo del planeamiento en la legislacién y normativa urbanistica vigente, de dmbito
supramunicipal, especificamente:

2.1. Ley 7/2021 de Impulso y Sostenibilidad del Territorio de Andalucia L.I.S.T.A. Seccién 3°. Los instrumentos
de ordenacién urbanisitica detallada. Articulo 71. 1.

“Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las determinaciones de la
ordenacién detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no impliquen modificar el uso o la edificabilidad,
ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones.”

2.2. Reglamento de Planeamiento Urbanistico, RPU. Capftulo VI. Articulo 65.
“1. Los estudios de detalle podrén formularse con la exclusiva finalidad de:

c)  Ordenar los volimenes de acuerdo con las especificaciones del Plan General o de las Normas
Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento en suelo urbano, o con las propias de los Planes
Parciales en los demds casos, y completar, en su caso, la red de comunicaciones definida en los mismos
con aquellas vias interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya
ordenacién concreta se establezca en el propio estudio de detalle.

El Estudio de Detalle redactado tiene por objeto la ordenacién de los volémenes edificables de acuerdo
con las especificaciones del Plan General o de las Normas Complementarias y Subsidiarias de
Planeamiento en suelo urbano

4. La ordenacién de voldmenes no podrd suponer aumento de ocupacién del suelo ni de las alturas méximas y
de los volumenes edificables previstos en el Plan, ni incrementar la densidad de poblacién establecida en el
mismo, ni alterar el uso exclusivo o predominante asignado por aquél. Se respetardn en todo caso las demds
determinaciones del Plan.

”

La ordenacién de volGmenes cumple lo especificado en este articulo.

2. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

Se define la estructura de la propiedad con arreglo a lo recogido en el articulo 78.5.c) de la L.I.S.T.A.
referente al “llamamiento al tramite de informacién publica a las personas propietarias segun las
certificaciones catastrales y del registro de la propiedad solicitadas a tal efecto”.
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Los propietarios de la parcela a fecha actual, segin consta en el Registro de la Propiedad son los dos
hermanos Sdnchez Mdrquez y su sobrino D. Felipe Sanchez Lépez, que actia en representacién de sus dos
tios, se adjuntan los datos de los mismos:

D. Francisco Sénchez Marquez DNI 28567881-H con domicilio en calle Marcos Ruiz n°34 , Marchena.

Dfia. Maria de los Angeles Sénchez Mérquez DNI 75413818-S con domicilio en Avda. Maestro Santos
Ruano n°11 , Marchena.

D. Felipe Sdnchez Lépez DNI 48983304-C, mévil 609572438 con domicilio en Urbanizacién Nueva
Andalucia n°39, Marchena.

Esta propiedad acordé el desarrollo de la futura promocién inmobiliaria sobre la parcela con la sociedad
promotora de este Estudio de Detalle, PROHIDALGO S.L. con CIF: B-91470468 y domicilio social en C/Las
Torres n°36. 41620, Marchena. (Sevilla).

Sociedad representada por D. Angel Alberto Hidalgo Diaz, con DNI: 47.200.275-C y D. Francisco Gabriel
Hidalgo Diaz, con DNI: 52.295.856-C, en calidad de Administradores mancomunados.

3. ESTADO ACTUAL
3.1. Situacién Urbanfstica. Antecedentes.

La parcela se encuentra incluida dentro de la zona B, Residencial Arrabales Historicos, por las vigentes
NN.SS.

NUmero de parcela catastral n® 6442460TG8364S0001HE

Se ha comprobado, con la medicién rigurosa efectuada “in situ”, que el perimetro y superficie de
parcela es la recogida en el plano n® 2 del presente Estudio de Detalle.

3.2. Superficie, topografia y limites.
El presente documento parte de considerar que la parcela objeto de ordenacién mediante el presente
Estudio de Detalle, es un solar, a excepcién de una pequefa construccién al fondo de la parcela y el

cerramiento de parcela a la calle Canénigo Alvarez Talaverén.

La parcela, objeto del presente Estudio de Detalle, tiene una superficie total de 385,76m2, segin levantamiento
topogrdfico del solar realizado “in situ”, definido en el plano n°2 de este documento.

El frente de fachada a C/Canénigo Alvarez Talaverén es de 11,13 m. y el fondo medio 35,19 m. Medidas
obtenidas tras el levantamiento topogrdfico realizado del solar.

Tiene una forma poligonal, con quiebros en sus alineaciones perimetrales.

En cuanto a su topografia, esta es sensiblemente plana dentro de su superficie interior: no existen
diferencias de cotas de rasante entre los distintos puntos del interior de la parcela.

Tampoco presenta en su alineacién de fachada diferencia de cotas de rasante entre puntos extremos (en
un frente de fachada de 11,13 m, la diferencia de rasante entre puntos extremos es de 3 cm) considerdndose,

por tanto, practicamente horizontal la rasante en todo el frente de alineacién a C/Canénigo Alvarez Talaverén.

En el Plano n°2 se recoge el levantamiento topogréfico, alineaciones perimetrales, dimensiones y
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superficie de la parcela.

La parcela presenta los siguientes linderos:

— Lateral lzquierdo (mirando la parcela de frente desde la calle Canénigo Alvarez Talaverén): lindero
continuo, con un tramo de longitud 34,07 mts.

—  Lateral Derecho (mirando la parcela de frente desde la calle Canénigo Alvarez Talaverén): lindero
discontinuo, con cuatro tramos de longitudes respectivas 4,19mts; 0,78 mts; 27,24 mts; y 4,04mts.

— Lindero Posterior, con una alineacién practicamente continua, con un tramo de longitud 10,82 mts
3.3. Estado actual y servicios existentes:

Actualmente la parcela se encuentra en toda la longitud de su frente de fachada cerrada a la via piblica
y perfectamente delimitada por los muros de cerramiento, laterales y de fondo, de las parcelas colindantes, en
sus linderos laterales. La Unica edificacién existente es un pequefo cobertizo al fondo de la parcela, ocupando
todo el lindero posterior, con una planta de altura y dimensiones aproximadas de 10,82mts x 3,54 mfs.

Cuenta con viario para acceso de fréfico rodado, en C/Canénigo Alvarez Talaverén, formacién de
calzada y acerado en todo su frente de fachada a la calle, y acometida préxima a las redes municipales de
saneamiento y abastecimiento de agua, asi como a otros servicios e infraestructuras urbanas tales como redes
de electricidad y telefonia.

4.  SOLUCION ADOPTADA

La solucién de ordenacién adoptada, es consecuencia de aplicar la normativa urbanistica de aplicacién
a la morfologia y dimensiones de la parcela urbanistica. Atendiendo igualmente a la tipologia edificatoria a
desarrollar en el futuro proyecto de edificacién: Uso Residencial Plurifamiliar entre medianeras.

4.1. Alineaciones y rasantes:

Alineaciones:

La futura edificaciéon presentard fachada a la C/Canénigo Alvarez Talaverén. Configurandose un
espacio libre, de nueva creacién, en el interior de la parcela con una superficie total de 52,12m2.

Patio rectangular, de dimensiones medias 8,685 x 6,00 mts. La forma, perimetro y superficie del patio
permiten la inscripcién de un circulo mayor de 6 mts. de didmetro.

) Los linderos laterales izquierdo y derecho, segin se mira de frente la fachada desde la C/Canénigo
Alvarez Talaverén, y de fondo serdn medianeras con las parcelas urbanisticas colindantes. Aunque a ellos
podrén abrirse los patios de iluminacién y ventilacién que precisen las viviendas contempladas en el futuro
proyecto de edificacién.

Rasantes:

Considerando como cota de rasante referencia (nivel +0.00), la del acerado exterior en el punto medio
del frente de parcela (fachada a C/Canénigo Alvarez Talaverén), la cota de rasante del espacio libre interior
serd +0,05m. Proyectdndose un pasaije de longitud media 20,30 mts, anchura minima 3mts y altura libre igual
o mayor a 3,25mts, desde la alineacién de fachada a C/Canénigo Alvarez Talaverdn hasta dicho espacio libre
interior, en cumplimiento del articulo 45.c.

Situdndose la rasante del pasaije a la cota +0,05m., pudiendo tener la superficie del mismo una ligera
pendiente hacia las alineaciones de fachada y patio central, con objeto de evacuar la posible entrada de agua

de lluvia.

Las cotas de rasante en planta baja de viviendas interiores, esta previsto se dispongan igualmente a la
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cota +0,05m., presuponiendo la no existencia de un escalén en la alineacién de fachada de estas viviendas
interiores al espacio libre interior.

Fijandose como altura méxima 10,00 mts., medida desde la cota de rasante del acerado que
corresponde al punto medio de la alineacién de fachada (cota + 0,00 m.), a la rasante de la cara superior del
forjado de planta segunda de las edificaciones con tres plantas de altura (PB+2).

4.2. Ordenacién de volimenes:

A partir del espacio libre interior y patio de luces definidos en el plano n°02 del presente documento, y
manteniendo invariable la alineacién exterior existente, fachada actual de la parcela a la C/Canénigo Alvarez
Talaverén, se construirdn, sobre la cota de rasante +0,05 m. del espacio libre interior, tres plantas sobre
rasante (PB+2) hasta una cota mdéxima de 10,00 mts., tal y como permiten las NNSSMM para esta parcela.

Por encima de esta altura se podré construir un cuerpo de edificacién, que cumpla las condiciones
definidas en el art. 43.2.c). de las Normas Urbanisticas Municipales de Ordenacién. Con arreglo a la
modificacién puntual del referido articulo aprobada definitivamente por el pleno del Excmo. Ayuntamiento de
Marchena en sesién el 25 de julio de 2014.

Bajo rasante se podré construir una planta de sétano o semisétano, que ocupe el 100% de la superficie
de la parcela, y cumpla lo definido expresamente en el art. 37 de las Normas Urbanisticas Municipales de

Ordenacioén.

Todo lo descrito en este apartado se define grdficamente en el plano n°2 de Alineaciones y Rasantes.

5. MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE
EN RELACION CON EL RPU (Art. 65 y 66) Y LA LISTA (Art. 62 y 71).

Seguidamente, se justifica, considerando el dmbito especifico (una Unica parcela urbana sita, segin la
clasificacién por zonas del suelo urbano incluidas en el vigente Planeamiento Municipal, en zona B
Residencial Arrabales histéricos) sobre el que se desarrolla este Estudio de Detalle el cumplimiento de lo
recogido en la LISTAy el RPU para estas figuras de desarrollo urbanistico.

Segin la L.LS.T.A.
“Articulo 4. Principios generales de la ordenacién y de la actividad ferritorial y urbanistica.”

El Estudio de Detalle redactado se ajusta, en todos sus terminos, a los principios generales recogidos en
este articulo.

“Articulo 62. Contenido documental de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

1. Los instrumentos de ordenacién urbanistica deberdn incorporar, en funcién de su alcance y
determinaciones, los siguientes documentos:

a) Memoria, que deberd contemplar los siguientes apartados:

1.° Memoria de informacién y de diagnéstico, que contendré el andlisis de la situacién
actual y problemas detectados. Ademds, contendréd el andlisis de las afecciones derivadas
de la legislacién sectorial y de las determinaciones que le afecten de la planificacién
territorial.

La parcela objeto exclusivo del Estudio de Detalle no tiene afecciones derivadas de la
legislacién sectorial ni le afectan determinaciones de la planificacién territorial.
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2.° Memoria de participacién e informacién puiblica, que contendrd las medidas y
actuaciones realizadas para el fomento de la participacién ciudadana, el resultado de
estas y de la informacién pdblica.

3.° Memoria de ordenacién, que contendrd la descripcién de las distintas alternativas de
ordenacién cuando deban realizarse, y la justificacién de la propuesta adoptada, asf
como su adecuacién a los principios generales de ordenacién contemplados en el art. 4.
Cuando proceda, incluird la valoracién de la incidencia de sus determinaciones en la
ordenacidn territorial.

El Estudio de Detalle redactado solo plantea una alternativa de ordenacién,
justificandose la propuesta adoptada en base al cumplimiento de las Normas
Urbanisticas del Planeamiento Municipal y la Legislacién Urbanistica de dmbito
supramunicipal (LISTA y RPU).

No procede, al ser el objeto una parcela en suelo urbano consolidado, incluir la

valoracién de la incidencia de sus determinaciones en la ordenacién territorial.

4.° Memoria econémica, que contendré un estudio econémico financiero y, conforme a lo
establecido en la legislacién bésica estatal, un informe de sostenibilidad econémica y una
memoria de viabilidad econémica.

Dado que el desarrollo edificatorio se realizard por una empresa privada, Prohidalgo
S.L., que actuaré como sociedad promotora y empresa constructora, no procede incluir,

un informe de sostenibilidad econémica y una memoria de viabilidad econémica.

b) Normativa Urbanistica, que deberd contener las previsiones de ordenacién y, en su caso, de
programacién y gestién. El cardcter de sus determinaciones seré preferentemente el de Norma,
pudiendo contener Directrices y Recomendaciones conforme a lo dispuesto en el articulo 5.

Como no puede ser de otro modo, los contenidos del Estudio de Detalle se adecuan
exclusivamente a lo recogido en las Normas Urbanisticas del Planeamiento Municipal. La futura
edificacién a desarrollar sobre la parcela se adecuaré igualmente a la referida normativa y a la

ordenacién recogida en el Estudio de Detalle.

c) Cartografia, distinguiéndose:

1.° Informacién, que contendrd la documentacién gréfica necesaria para la comprensién

de la Memoria de informacién y de diagnéstico.

Incluida en plano n°1

2.° Ordenacién, que contendré las determinaciones gréficas de la ordenacién urbanistica.

Incluida en plano n°2

d) Anexos, que incluirdn cualesquiera ofros documentos que vengan expresamente exigidos por

la legislacién sectorial aplicable.

Dadas las caracteristicas (situacién, superficie y estado actual) de la parcela objeto del Estudio

de Detalle, no existen documentos exigibles por legislacién sectorial alguna.

e) Resumen Ejecutivo, que contendrd la documentacién establecida en la legislacién estatal
vigente, al objeto de facilitar la participacién y consulta por la ciudadania.

Desarrollado en apartado 7 de esta memoria.
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2. En caso de discrepancias entre los distintos documentos, la Memoria de Ordenacién serd el
documento a partir del cual deberdn interpretarse las discrepancias. Si estas persisten, la prevalencia
entre ellos serd la siguiente: Normativa Urbanistica, Cartografia de Ordenacién y Memoria Econémica.
Asf serd.

3. Los instrumentos de ordenacién urbanistica se someterdn a evaluacién ambiental estratégica y a
evaluacién de impacto en la salud, en los casos y con las condiciones que establezca la legislacién
especifica.”

No procede en este caso, segin la legislacién especffica, Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental (GICA), Titulo I, Capftulo Il, Seccién 49, Articulos 36 y 40.5b)

“5. No se encuentran somefidos a evalvacién ambiental estratégica, por no tener efectos significativos
sobre el medio ombiente, los siguientes instrumentos de ordenacién detallode de lo citada Ley, asi como
sus revisiones y modiificaciones:

b) Los estudios de defalle y los insfrumentos complementarios. ”

“Articulo 71. Los Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacién detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no impliquen
modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar
negativamente a las dotaciones.

El Estudio de Detalle redactado lo cumple. Se redacta en cumplimiento de lo definido en el articulo
43.4.0) y 127.q) de las Normas Urbanfsiticas Municipales, al, presumiblimente, contemplarse en el
futuro proyecto de edificacién viviendas interiores, sin huecos de fachada a la calle Canénigo Alvarez
Talaverén.

2. Los instrumentos de ordenacién urbanistica detallada podrdn remitirse expresamente a un Estudio de
Detalle para establecer, completar o modificar la ordenacién de su dmbito, dentro de los limites del
apartado anterior.

Es el caso.

3. En ningdn caso los Estudios de Detalle podrén sustituir a los instrumentos que establecen la
ordenacién detallada en dmbitos sometidos a actuaciones transformacién urbanistica.”

No es el caso.

Segun el Reglamento del Planeamiento, se refieren literalmente los artfculos:

“Articulo 65

“1. Los estudios de detalle podrén formularse con la exclusiva finalidad de:

c) Ordenar los voldmenes de acuerdo con las especificaciones del Plan General o de las
Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento en suelo urbano, o con las propias
de los Planes Parciales en los demds casos, y completar, en su caso, la red de comunicaciones
definida en los mismos con aquellas vias interiores que resulten necesarias para proporcionar
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acceso a los edificios cuya ordenacién concreta se establezca en el propio estudio de detalle.

El Estudio de Detalle redactado tiene por objeto la ordenacién de los volimenes edificables
de acuerdo con las especificaciones del Plan General o de las Normas Complementarias y
Subsidiarias de Planeamiento en suelo urbano.

2. La posibilidad de establecer alineaciones y rasantes a través de estudios de detalle se limitard a las
vias de la red de comunicaciones definida en el Plan o Norma cuyas determinaciones sean desarrolladas
por aquél.

No es el caso.

3. En la adaptacién o reajuste del sefialamiento de alineaciones y rasantes del Plan General, Normas
Complementarias y Subsidiarias, Plan Parcial o Proyecto de Delimitacién, no se podrd reducir la anchura
del espacio destinado a viales ni las superficies destinadas a espacios libres. En ningén caso la
adaptacién o reajuste del sefialamiento de alineaciones podrd originar aumento de volumen al aplicar
las ordenanzas al resultado de la adaptacién o reajuste realizado.

No es el caso. La ordenacién recogida en el Estudio de Detalle afecta exclusivamente a la parcela
objeto del mismo, y no supone aumento del volumen edificable respecto al obtenido aplicando las
normas urbanisticas del PGOU Municipal.

4. La ordenacién de volimenes no podré suponer aumento de ocupacién del suelo ni de las alturas
méximas y de los volumenes edificables previstos en el Plan, ni incrementar la densidad de poblacién
establecida en el mismo, ni alterar el uso exclusivo o predominante asignado por aquél. Se respetardn en
fodo caso las demds determinaciones del Plan.

No lo supone. La ordenacién recogida en el Estudio de Detalle no conlleva aumento de la ocupacién
del suelo, ni de las alturas méaximas y de los volimenes edificables, ni incrementar la densidad de
poblacién establecida en el mismo, ni alterar el uso exclusivo o predominante asignado por aquél.
Respetandose todas las determinaciones recogidas en el PGOU Municipal.

5.En ningdn caso podrd ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacién de los predios
colindantes.

No lo supone.

6. Los estudios de detalle no podrdn contener determinaciones propias de Plan General, Normas
Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento y Plan Parcial que no estuvieran previamente
establecidas en los mismos.”

No las contiene.

" Articulo 66.

Los estudios de detalle contendrdn los siguientes documentos:
1.Memoria justificada de su conveniencia y de la procedencia de las soluciones adoptadas.

Contiene memoria justificativa de la procedencia de su redaccién conforme a lo recogido en el articulo
45.cy en el articulo 127 de las normas urbanisticas municipales.

2. Cuando se modifique la disposicién de volumenes se efectuard, ademds, un estudio comparativo de la
edificabilidad resultante por aplicacién de las determinaciones previstas en el Plan y de las que se
obtienen en el estudio de detalle, justificando el cumplimiento de lo establecido sobre este extremo en el
numero 3 del articulo anterior.
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La memoria incluye este estudio comparativo.

3. Planos a escala adecuada y, como minimo, 1:500 que expresen las determinaciones que se
completan, adaptan o reajustan, con referencias precisas a la nueva ordenacién y su relacién con la

anteriormente existente.”

Los planos incluidos en el Estudio de Detalle estdn a una escala mayor de 1:500, concretamente a
escalas 1:500 (plano n°1) y 1:100 (plano n°2), exceptuando un plano de situacién a escala 1:1.000
(incluido dentro del plano n°1) que recoge exclusivamente la situacién de la parcela dentro del tejido
urbano més préximo incluido exclusivamente para complementar el plano de emplazamiento a escala

1:500.

6. ESTUDIO COMPARATIVO:

NORMATIVA URBANISTICA — ORDENACION PROPUESTA ESTUDIO DE DETALLE

Como se desprende del cuadro que sigue, el presente documento cumple la Normativa Urbanistica de
aplicacién segun las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal (Adaptacion Parcial a la LOUA
de las Normas Subsidiarias de Marchena).

CUADRO COMPARATIVO DE PARAMETROS URBANISTICOS

CONCEPTO

EXIGIBLES SEGUN NNSSMM

\ PROPUESTA

PLANEAMIENTO

Figura Desarrollo Urbanistico

{

Estudio Detalle.

[ Estudio Detalle

USOS (Art.42)

Usos principales

Residencial plurifamiliar
o unifamiliar

Residencial plu

rifamiliar

Usos compatribles

Segun Art. 42

Segun Art.42

TIPOLOGIA (Art.43.1)

Alineacién

Alineada a vial

Alineada a vial

Tipo edificatorio

Plurifamiliar entremedianeras o
unifamiliar adosada

Plurifamiliar en

tremedianeras

ALTURAS (Art.43.2)

Altura méxima, plantas

3 plantas (PB+2)

3 plantas (PB+

2)

Altura mdaxima, metros

10 mts.

10 mts.

OCUPACION (Art.43.3)

Ocupacién maxima P.Baja 303,64 m2 (78,71%) 303,64 m?2 = 303,64 m?
calculados segun Art, 43.3 (78,71%) = (78,71%)

Espacio Libre interior superficie (1) 82,12 m?. 82,12 m? = 82,12 m?
(21,29 % sup.parcela) (21,29%) = (21,29%)

calculados segin Art, 43.3

Espacio Libre interior condiciones

Inscribible un circulo de 6m. de
didmetro.

Superficie > 40% de la superficie
ocupada en planta por las
viviendas con luces a él.

Inscribible un circulo no menor
de 6m. de digmetro.

Superficie = 52,12 m2 >
49,15 m2 (40% s/ 122,89 m?)

Pasaje acceso a
espacio libre interior

Ancho libre > 3,00m.
Altura libre > 3,25m.

Altura libre >

Ancho libre minimo = 3,00m.

3,25m.

EDIFICABILIDAD

Superficie construida méxima sobre 986,83 m?2 986,83 m?
rasante (2)
Superficie construida mdxima 385,76 m2 385,76 m2

en planta bajo rasante.

(100% superficie de parcela)

(100% superficie de parcela)
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NOTA (1).- Célculo de ocupacién méxima de parcela, segin art. 43.3

Superficie parcela: 385,76 m?

Superficie comprendida dentro de los 5 mts de la alineacion de fachada:
57,29 m?

Superficie libre de parcela no inferior a:

S. Libre = 25% s/ (385,76 m2 - 57,29 m?) = 82,12 m?2

Siendo la superficie del espacio libre interior central (patio2?) 52,12 m2, la superficie del patiol 15,00 m2y la del patio3
15,00 m?; lo que suma un total de 82,12 m2 de espacio libre interior previsto.

NOTA (2).- Célculo de la méxima superficie construida sobre rasante en la parcela.

Méxima ocupacién permitida: 385,76 m?2 de parcela — 82,12 m2 de Espacio Libre = 303.64 m?

Méxima superficie construida en Planta Baja (100% mdéx ocupacién): 303.64 m?
Méxima superficie construida en Planta Primera (100% méx ocupacién): 303.64 m?
Méaxima superficie construida en Planta Segunda (100% mdx ocupacién): 303.64 m?
Maxima superficie construida en Planta Cubierta (25% sup. P. Segundal): 75,91 m?

TOTAL méxima superficie construida sobre rasante: 986,83 m?

Marchena, julio de 2022.

DELGADO Firmado digitalmente por

ROMERO JOSE DELGADO ROMERO JOSE
RAMON - 28858405Y

RAMON - Fecha: 2022.07.21

28858405Y 14:41:59 +02'00'

Fdo.: José Ramén Delgado Romero.

ARQUITECTO. Colegiado n° 2.635 COAS.
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7.  RESUMEN EJECUTIVO

Se transcribe lo referido sobre este aspecto en la L.I.S.T.A. y en el R.P.U.

LISTA “Articulo 62. Contenido documental de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

e) Resumen Ejecutivo, que contendrd la documentacién establecida en la legislacién estatal vigente, al objeto de facilitar
la participacién y consulta por la ciudadania. “

RPU Articulo 140.

u

2. La aprobacién inicial de los Estudios de Detalle es de competencia de la Corporacién Municipal interesada.

3. La apertura de trdmite de informacién piblica se anunciard en el «Boletin Oficial» de la provincia y en uno de los
periédicos de mayor circulacién de la provincia, y se notificard personalmente a los propietarios y demds interesados
directamente afectados, comprendidos en el dmbito territorial del Estudio de Detalle.

4. Dentro del periodo de informacién piblica, que durard un mes, podrd ser examinado el Estudio de Detalle por
cualquier persona y formularse las alegaciones que procedan.

5. Ala vista del resultado de la informacién publica, la Corporacién Municipal aprobard definitivamente el Estudio de
Detalle, si procede, introduciendo, en su caso, las modificaciones que resultase pertinentes. Dicho acuerdo se comunicard
a la Comisién Provincial de Urbanismo, en el plazo de diez dias.

6. La Corporacién Municipal interesada ordenard publicar el acuerdo de aprobacién definitiva en el «Boletin Oficial» de
la provincia”

Resumen ejecutivo del presente Estudio de Detalle.

1) El objetivo y finalidad del documento redactado responde a lo requerido para esta figura en la legislacién y
normativa de aplicacién. (LISTA, RPU y Planeamiento Municipal)

2) El Estudio de Detalle redactado es necesario, como instrumento de ordenacién urbanistica detallada, segin el
articulo 43.4.a) de las Normas Urbanisticas del Planemiento Municipal vigente al contemplarse la distribucion
de viviendas interiores dentro del ambito exclusivo de la parcela sita en calle Canénigo Alvarez Talaverén (calle
La Mina) n°78.

3) En la documentacion gréfica se incluye un plano con la situacion y alcance del émbito del Estudio de Detalle,
que se cifie exclusivamente a la ordenacién de una Unica parcela sita en calle Canénigo Alvarez Talaverén
(calle La Mina) n°78.

4) Dado el émbito de actuacién del Estudio de Detalle, una Unica parcela sita en suelo urbano consolidado, no
afecta a inmuebles colindantes o préximos ni al desarrollo de la ordenacién o los procedimiento de ejecucién o
de intervencién urbanistica. Por ello, no implica una suspensién de los mismos.

5) Con objeto de facilitar la fase de exposicién publica del documento, se aportan copia en formato papel y copia
en formato digital del Estudio de Detalle redactado.

6) Se identifica la estructura actual de la propiedad (apartado n°1 de esta memoria) y de la sociedad promotora
Prohidalgo S.L. del presente Estudio de Detalle, y promotora-constructora de la futura promocién inmobiliaria,
con uso residencial plurifamiliar, que desarrollaré la construccién prevista en la parcela, objeto de ordenacién
previa mediante Estudio de Detalle.

DELGADO Firmado digitalmente - Marchena, julio de 2022.

ROMERO JOSE Ry isohtd
RAMON _ RAMON - 28858405Y

Fecha: 2022.07.21
28858405Y  14:41:42 40200'
Fdo.: José Ramén Delgado Romero.

ARQUITECTO. Colegiado n® 2.635 COAS.
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Fecha

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

IV7DECTDCAFCJKJ4676GIFJEMI

determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

AYUNTAMIENTO DE MARCHENA

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7DECTDCAFCJIKJI4676GIFJEMI
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